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METODOLOGIA

Privind repetarea licitatiei pentru Tnchirierea spatiului temporar disponibil aflat in proprietatea
Universitatii din Bucuresti din locatia:

- Casa Universitarilor Bucuresti — str. Dionisie Lupu, nr. 46, sector 2, Bucuresti (spatiu pentru
activitate creativd, de design specializat si fabricare de mobilier unicat)

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

Art. 1 Prezenta metodologie este eleboratd in conformitate cu prevederile legislatiei: Legea nr.
1/2011 a educatiei nationale si a actelor normative incidente.

Art.2. Contractele de inchiriere se pot incheia prin procedura de atribuire - licitatie publica cu
plic sigilat cu persoane juridice romane sau straine care au activitate in domeniile pentru care se
solicita inchirierea.

Art.3. Comisia de evaluare este constituitd in baza deciziei rectorului Universitatii din
Bucuresti si este formata din minim 3 membri. Secretarul comisiei va pastra dosarele cu documentele
ofertelor depuse de licitanti si va intocmi si transmite toate documentele necesare deruldrii in bune
conditii a licitatiei si incheierii contractelor de 1inchiriere cu licitantii castigitori conform
reglementarilor legale in vigoare.

CAPITOLUL Il - PROCEDURA DE ATRIBUIRE

A. DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Art.4. INFORMATII GENERALE privind autoritatea contractanta:
Denumirea: UNIVERSITATEA DIN BUCURESTI
Cod fiscal: 4505502
Adresa: B-dul Mihail Kogélniceanu, nr. 36-46, sector 5, Bucuresti
Numiirul de telefon/ fax : 021.313.47.09 / 021 305 82 01
Persoana de contact: DI. Florin-Marius UNGHEANU, Sef Birou Patrimoniu Imobiliar UB



Art.5. OBIECTUL contractului de inchiriere:

Universitatea din Bucuresti, Casa Universitarilor Bucuresti — 376,65 activitate de design | 7410 - Activitati
Str. Dionisie Lupu, nr. 46, Sector 2, Bucuresti specializat de design
specializat

Art.6. PROCEDURA aplicata: licitatie publicd cu plic sigilat si etapa de licitare cu strigare
in cazul ofertantilor aflati la egalitate in cadrul aceleiasi sedinte de deschidere

Art.7. DOCUMENTELE OFERTEI:
Documente care dovedesc solicitarea de participare:
» Dovada achitarii garantiei de participare in contul RO57TREZ7055005XXX000186 deschis la
Trezoreria Sector 5 al Universitatii din Bucuresti, CUI: 4505502 (ANEXA 1)

OBS: Este obligatoriu ca ofertantul sa aiba depusi \a dosar dovada platii garantiei de
participare. Tn cazul In care nu existi aceasti dovadi se va considera ci ofertantul nu participd la
licitatie, acesta fiind eliminat automat din cadrul licitatiei.

» Cererea de participare, care va cuprinde:

*  Denumirea/numele solicitantului;

* Adresa sediului central;

*  Spatiul (numarul lotului) solicitat pentru inchiriere;

*  Obiectul de activitate ce urmeaza a fi desfasurat de catre locatar (care trebuie sa fie acelasi
cu obiectul de activitate pentru care s-a scos la licitatie spatiul respectiv);

»  Durata nchirierii (un an cu posibilitatea prelungirii pana la patru ani). In cazul in care se
doreste prelungirea contractului prin acte aditionale anuale, solicitantul va mentiona ca este de acord
cu indexarea: pentru anul I se percepe chiria stabilita in urma licitatiei; pentru perioadele mai mari de
1 an chiria se indexeaza anual astfel: cu minim 5% - pentru anul I1; cu minim 6% - pentru anul 1l1; cu
min 7 % - pentru anul 1V;

Documente care dovedesc eligibilitatea:

» Declaratie privind eligibilitatea (ANEXA 2);

» Certificate constatatoare, privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si
taxelor catre stat, inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru asigurarile sociale de stat,
somajului, asigurarilor de sanatate (formulare tip eliberate de autoritatiile competente).

Documente care dovedesc inregistrarea:

Pentru persoane juridice romane:

» Certificat emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Camera de Comert si Industrie
Nationald sau Teritoriala, care contine codul unic de inregistrare precum §i anexa acestuia din care sa
reiasd ca ofertantul are ca obiect de activitate (extras), activitatea care face obiectul procedurii de
inchiriere;

» Actul constitutiv cu toate modificarile la zi si hotararile judecatoresti de infiintare sau de
modificare a acestuia.

Pentru persoanele juridice straine:
» Documente edificatoare care sa dovedeasca o forma de inregistrare ca persoana juridica sau de
inregistrare/atestare ori apatrenenta din punct de vedere profesional, in conformitate cu prevederile
legale din tara in care candidatul/ofertantul este resident.
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Documente care dovedesc capacitatea tehnica:

» Fisa de informatii generale ofertant. (ANEXA 3);

» Declaratie care contine informatii privind numarul mediu, in ultimele 12 luni, al personalului
angajat, asigurarea cu personal de specialitate, numarul si pregatirea cadrelor de conducere, precum si
persoanele responsabile direct de indeplinirea contractului;

> Lista cu persoanele fizice angajate sau colaboratori, in baza unor contracte de munca sau
civile;

Obs.

1. Pe tot parcursul raporturilor contractuale cu Universitatea din Bucuresti societatea
comerciald se obligd sa prezinte in scris orice modificare a listei prezentate initial.

2. Universitatea din Bucuresti nu colaboreazd in nici un fel cu persoane fizice sau juridice
(inclusiv reprezentantii acestora) care au inregistrat debite, sau au avut litigii sau nu au respectat
hotardrile Universitditii din Bucuresti.

3. In cazul in care nu existi personal angajat se va semna declaratie in acest sens.

Documente care dovedesc capacitatea economico-financiara (nu sunt obligatorii pentru
societatile comerciale nou nfiintate):

» Fisa de informatii privind experienta similara (ANEXA 4);

» Obligatii contractuale desfasurate sau aflate n desféasurare;

» Cifra medie anuala de afaceri pe ultimii 3 ani;

» Bilangul contabil, vizat si inregistrat de organele competente si/sau, dupa caz, rapoarte
anuale, scrisori de bonitate din partea bancilor sau a unor societati recunoscute de audit financiar si
contabil,precum si orice alte documente legale edificatore prin care candidatul/ofertantul isi poate
dovedi capacitatea economico-financiara.

Art.8. ELABORAREA, PREZENTAREA, SIGILAREA SI MARCAREA OFERTEI
Elaborarea ofertei

= Limba de redactare a ofertei (modelul prezentat in ANEXA 5): romana.

= Perioada de valabilitate a ofertelor : 60 zile calendaristice.

OBS. Ofertantul trebuie sa prezinte documentele ofertei completate pentru fiecare spatiu (lot)

pentru care liciteazd. Documentele ofertei se vor depune in plicurile sigilate in ordinea stabiliti la
Art.7.

Prezentarea ofertei

* Adresa la care se depune oferta: Registratura Financiara-Achizitii Publice, cladirea Rectoratului
Universitatii din Bucuresti din B-dul Mihail Kogalniceanu, nr. 36-46, parter inferior, luni-joi, orele
08.00 - 15.00, vineri, orele 08.00 - 12.00.

- Data limita pentru depunerea ofertei (RIS CRERNL- pe suport de hartie, in plic sigilat;

* Numarul de exemplare in copie: loriginal + 1 copie;

+ Oferta va fi insotita de scrisoare de Tnaintare (ANEXA 11)

OBS. Documentele originale care nu pot fi depuse in oferta “ORIGINAL”, vor fi prezentate in

copie, semnate si stampilate in original de catre conducdtorul firmei ofertante.

Sigilarea si marcarea ofertei
Ofertantul trebuie sa sigileze originalul si un set de copii in plicuri separate, marcand
corespunzator plicurile cu : ,,ORIGINAL” si, respectiv, “COPIE”. Plicurile se vor introduce intr-un
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plic exterior, inchis corespunzidtor netransparent marcat cu adresa autoritatii contractante si cu
inscriptia ,,A nu se deschide Tnainte de data de NI IFEI CETRL -

Plicurile interioare trebuie sa fie marcate cu denumirea si adresa ofertantului, pentru a permite
returnarea ofertei fara a fi deschisa, in cazul in care oferta este declarata intarziata.

Organizatorul va refuza primirea documentelor in plicuri deteriorate, desficute, cu semne
distinctive, indiferent din vina cui s-au produs acestea.

Solicitantul isi poate retrage sau modifica documentatia depusa la cerere, inainte de expirarea
termenului de depunere.

Reprezentantul ofertantului la deschidere ofertelor va fi imputernicit de catre ofertantul
persoanei juridice, printr-un document, in care se vor specifica date de indentificare ale
reprezentantului (BI/CI, serie si numar, emitent si data emitrii, CNP etc).

OBS. Ofertantii vor depune cate o oferta distincta pentru spatiul/spatiile pentru care liciteaza.

B. CONDITII DE iNCHIRIERE

Art.9. CONTRACTUL DE INCHIRIERE (modelul prezentat in ANEXA 8) se incheie pe o
perioada de 1(un) an cu posibilitatea de prelungire pani la 4 (patru) ani prin incheierea unor
acte aditionale anuale astfel:

Pentru primul an se percepe chiria stabilita in urma licitatiei. Pentru perioade mai mari de 1 an
chiria se indexeaza anual astfel: cu minim 5 % - al 1l-lea an; cu minim 6 % - al Ill-lea an; cu minim 7
% - al IV-lea an.

Exemplu : Pentru un contract de inchiriere incheiat pe o perioada de 1 an cu posibilitatea de
prelungire pana la 4 (patru) ani prin incheierea unor acte aditionale anuale, la care licitatia s-a incheiat
la valoarea de 5 Euro/mp/lund si la care se acceptd valorile minime ale indexdrilor in cazul
prelungirilor:
pentru primul an : 5Euro/mp/luna; pentru al l1-lea an: 5 Euro/mp/luna + (5 Euro/mp/lund)*5% =
5Euro/mp/luna*1,05=5,25Euro/mp/luna; pentru al I1l-lea an: 5,25 Euro/mp/luna *1,06 =5,57
Euro/mp/lund; pentru al IV-lea an: 5,57 Euro/mp/luna *1,07 = 5,95 Euro/mp/luna.

Predarea-primirea spatiului inchiriat va fi consemnata intr-un procesul verbal anexat la contract
(conform ANEXEI 9).

Locatarii care doresc prelungirea contractelor trebuie sd depuna cereri (conform ANEXEI 7) in
acest sens la sediul Universitatii din Bucuresti cu cel putin 45 de zile calendaristice nainte de
expirarea termenului stabilit initial. Aceste cereri trebuie sa contina acordul scris si Stampilat al
conducerii institutiei de Invatdmant superior care administreaza imobilul pe spatiul caruia se
desfasoara activitatea respectiva. Cererea poate fi aprobata sau nu, dupa caz. Noul cuantum al chiriei
se va stabili In urma unei negocieri directe intre societatea comerciald si comisia de analizd a
oportunitdtii prelungirii si negocierii contractelor de inchiriere a spatiilor apartinind Universitatii din
Bucuresti, numitd prin Decizia Rectorului Universitatii din Bucuresti. Activitatea desfasurata de
locatar este in conformitate cu obiectul sau de activitate cu respectarea tuturor actelor normative
incidente si a obiectului de activitate impus de locator.

Functionarea locatarului in spatiul respectiv necesitd avize din partea Organelor PSI, Centrului de
Medicina Preventiva, Cabinetului de Protectia Muncii, autorizatie de functionare de la Primarie si
agentia de Protectia Mediului, acte ce vor fi aduse dupa incheierea contractului cu societatea care a
adjudecat licitatia. In perioada inchirierii se interzic modificari la partea de constructii si instalatii
fara aprobarea Conducerii Universitatii din Bucuresti. Locatarul este obligat, in baza Ordonantei
60/1997 si Legii 212/1997, sa organizeze activitatea PSI in spatiul inchiriat, cu respectarea normelor
departamentale, specifice activitdtii ce o desfagoard, urmand a raspunde contraventional ori penal de
neaplicarea prevederilor respective. De asemenea, locatarul este obligat sa respecte H.G.127 din 30
martie 1994, publicata in M.Of.nr.94 partea | din 12 Aprilie 1994 privind stabilirea si sanctionarea
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unor contraventii referitoare la normele pentru protectia mediului inconjurator; HG 128 din 30 martie
1994, publicata in M.Of. nr.92 partea I din 8 Aprilie 1994, privind unele masuri pentru asigurarea
conditiilor de dezvoltare fizica si morala a elevilor si studentilor, HG 138 din 1 aprilie 1994, publicata
in M.Of nr.99 partea I din 18 aprilie 1994, privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor in
domeniul apelor.

Cel care castigd licitatia este obligat sa respecte normele de protectic a mediului si sa asigure
curdtenia 1n incintd si dupd caz, in spatiul exterior delimitat de administratia Universitatii din
Bucuresti.

Universitatea din Bucuresti nu raspunde de buna functionare a aparaturii amplasate 1n spatiile
atribuite si nu raspunde nici de paza acestei aparaturi sau a altor obiecte amplasate de locatar in
spatiile atribuite. Paza aparaturii si a obiectelor amplasate in spatiile atribuite revine in totalitate
locatarului.

Locatorul va asigura locatarului contra cost toate utilitdtile facturate de Universitatea din Bucuresti
in baza calculelor efectuate de Serviciul Tehnic al UB in conformitate cu obligatiile contractuale.

Universitatea din Bucuresti poate sa suspende contractul din proprie initiativa.

Se va respecta Legea 50/1991 cu privire la constructiile provizorii si art.3 din Ordinul MEN nr.
5011/09.10.1997 care prevede: “Constructiile provizorii demontabile, admise in cadrul contractelor
de inchiriere, nu pot depasi 15 mp si vor fi realizate cu respectarea tuturor normelor si prescriptiilor
tehnice i juridice legale” in cazul in care spatiul trebuie amenajat. Obtinerea tuturor avizelor si/sau
autorizatiilor necesare constructiilor provizorii demontabile revine in totalitate locatarului si se va face
pe cheltuiala acestuia ulterior incheierii contractului fara sa diminueze in nici un fel obligatiile de plata
stabilite in contract. Locatarul va purta integral raspunderea in cazul unor eventuale evenimente
nedorite produse de efectuarea necorespunzdtoare a acestor constructii provizorii sau a altor
evenimente ce pot conduce la producerea de pagube sau alte prejudicii Universitatii din Bucuresti.

Locatarul este obligat s demareze activitatea pentru care i-a fost atribuit spatiul doar dupa
obtinerea tuturor avizelor si/sau autorizatiilor necesare deruldrii acestei activitati si dupd obtinerea
tuturor avizelor si/sau autorizatiilor necesare eventualelor constructii provizorii demontabile.

Nu se vor efectua nici un fel de modificari, amenajari sau constructii spatiului inchiriat, fara
aprobarea prealabila si scrisa a locatorului. Cheltuielile suportate de locatar cu modificari, amenajari
ori adaugiri la spatiul inchiriat nu sunt opozabile locatorului care nu va despagubi de ele pe locatar.
Adaugirile pot fi ridicate de locatar la data ajungerii la termen a contractului sau, in caz de reziliere,
numai dacid nu afecteazd constructia spatiului ori suprafata zugraviti. In cazul Tn care locatarul nu
ridicd adaugirile sau Tmbunatatirile la data ajungerii la termen a contractului sau in cazul de reziliere,
acestea vor ramane in proprietatea Universitdtii din Bucuresti, fard niciun cost. Eventualele modificari,
amenajari sau constructii efectuate spatiului inchiriat se vor efectua ulterior incheierii contractului fara
sa diminueze 1n nici un fel obligatiile de plata stabilite in contract.

Programul de functionare a activitatii va fi stabilit de administratorul imobilului fara s diminueze
in nici un fel obligatiile de plata stabilite in urma castigarii licitatiei si consemnate in contractul de
inchiriere.

In situatia in care locatarul intarzie efectuarea platilor datorate cel mult 30 de zile calendaristice
fatd de termenul stabilit la art. 9 si art. 15 din contract (ANEXA 8), acesta se reziliaza de drept, fara a
mai fi necesari punerea in intirziere, aceasti clauza fiind un pact comisoriu. In aceste conditii,
locatorul urmeaza sa dezafecteze spatiul (intreruperea furnizarii de electricitate, apd curenta, cildura),
sa sigileze si sd depoziteze bunurile existente in spatiu, urmand sa le restituie locatarului atunci cand
acesta isi indeplineste obligatiile de plata.

Prezenta clauza nu limiteazd dreptul locatorului de a actiona in instantd locatarul in vederea
recuperarii debitului datorat de acesta.



Dupa recuperarea integrala a debitului locatorul va notifica locatarul pentru ridicarea bunurilor
retinute. Daca in termen de 30 zile calendaristice de la notificare locatarul nu isi ridicd bunurile se
intelege ca acesta a renuntat la orice drept asupra lor, locatorul urmand sa le utilizeze cum crede de
cuviinta.

Tn situatia in care a expirat termenul de inchiriere si locatorul nu mai este de acord cu prelungirea
acestuia prin act aditional, contractul se reziliaza de drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere,
aceasti clauza fiind un pact comisoriu. Tn aceste conditii, in termen de cel putin 5 zile calendaristice de
la incetarea contractului, in cazul in care locatarul nu a eliberat spatiul care a facut obiectul
contractului de inchiriere, locatorul urmeaza si dezafecteze spatiul (intreruperea furnizarii de
electricitate, apa curenta, caldurd), sa sigileze si sa depoziteze bunurile. Prezenta clauza nu limiteaza
dreptul locatorului de a actiona in instantd locatarul. Daca in termen de 5 zile calendaristice de cand
locatorul a sigilat si a depozitat bunurile, locatarul nu isi ridica bunurile se intelege ca acesta a renuntat
la orice drept asupra lor, locatorul urméand sa le utilizeze cum crede de cuviinta.

Universitatea din Bucuresti isi rezerva dreptul de a organiza alte licitatii pentru inchirierea unor
spatii situate la aceleasi adrese si pentru aceleasi tipuri de activitate mentionate la Art. 5 din prezenta
metodologie.

C. EVALUAREA LICITANTILOR

Art.10. SEDINTA DE DESCHIDERE A OFERTELOR.

Reprezentantii firmelor care au depus ofertele vor fi prezenti la sediul Universitatii din Bucuresti
— Sala Senatului, in data de , in vederea desfasurarii sedintei de deschidere a
ofertelor. Acestia vor avea asupra lor Tmputernicire (ANEXA 6) si stampila societatii, pentru semnarea
proceselor verbale de deschidere a ofertelor.

Comisia de evaluare va stabili existenta documentelor de calificare (specificate la Art.7) depuse
pentru participarea la procedura de inchiriere pentru spatiile temporar disponibile prin licitatie publica
cu plic sigilat. De asemenea verifica indeplinirea conditiilor specifice mentionate in caietul de sarcini
(ANEXA 1) pentru fiecare lot in parte si consemneaza pretul fiecarei oferte depuse.

Lipsa oricaruia dintre documentele specificate la Art.7 conduce la respingerea ofertei respective.
Vor fi declarati respinsi si chiriasii (inclusiv reprezentantii acestora) care au inregistrat debite Tn
perioada derularii altor contracte de inchiriere ca urmare a neachitarii la termen a obligatiilor de plata.
Acestia vor pierde garantia de participare. Vor fi respinsi si chiriasii (inclusiv reprezentantii acestora)
care nu au respectat hotararile Universitatii din Bucuresti sau au avut litigii cu aceasta. Acestia vor
pierde garantia de participare.

in cazul in care se prezinti doar un singur ofertant, licitatia se poate adjudeca deoarece la
licitatia organizata pentru acest lot Tn data de 09.01.2018 (conform metodologiei nr.
19995/20.12.2017) nu s-a prezentat niciun ofertant. La oricare dintre rundele de repetare,
licitatia se poate adjudeca chiar daca se prezinta un singur ofertant (daca indeplineste conditiile
si criteriile de atribuire stabilite).

Dupa prima repetare, in cazul in care licitatia nu se adjudeca se pot schimba conditiile si
criteriile de atribuire si va fi repetata intreaga proceduria de inchiriere pentru lotul respectiv in
conformitate cu o noua metodologie.

Ofertantii declarati respinsi vor completa cerere pentru restituirea garantiei de participare
(ANEXA 12). Ofertantii declarati castigatori vor putea recupera garantia de participare, dupa
semnarea contractului de inchiriere, completand cerere pentru restituirea garantiei de participare
(ANEXA 12).

Tn cazul in care céstigitorul licitatiei refuza semnarea contractului sau inregistreaza debite la
Universitatea din Bucuresti la semnarea contractului, acesta pierde garantia de participare si dreptul de




a mai participa la alte licitatii organizate de Universitatea din Bucuresti. Universitatea din Bucuresti va
repeta licitatia pentru lotul respectiv.

In cazul in care doi sau mai multi ofertanti, ofera acelasi pret pentru acelasi spatiu licitat, se vor
lua Tn considerare ofertele alternative (conform ANEXA 10).

In cazul in care doi sau mai multi ofertanti, situati pe primul loc, oferd acelasi pret pentru
acelasi lot licitat si au ofertele alternative egale sau niciunul dintre acestia nu are ofertd alternativa
depusa la dosar pentru departajare, licitatia se poate adjudeca in urma unei etape de licitare cu strigare
in cadrul aceleiasi sedinte de deschidere. In cazul in care niciunul dintre ofertantii situati la egalitate pe
primul loc nu este prezent la sedinta de deschidere sau nu doreste sa participe la etapa de licitare cu
strigare se va consemna in ANEXA 13 si in acest caz licitatia pentru respectivul lot se va repeta, fard a
schimba conditiile si criteriile de atribuire. In cazul in care este prezent doar unul dintre ofertantii
aflati la egalitate pe primul loc si participa (liciteazd) la etapa de licitare cu strigare, licitatia se poate
adjudeca daca ofertantul indeplineste toate conditiile de calificare. Pasul de licitare este de minim 10
Euro si se va licita doar multiplu de 10 (exemplu: 10, 20, 30, ...., ...., 60 etc.). Comisia de evaluare
va consemna in ANEXA 13 cotatiile de pret pentru fiecare strigare a fiecarui ofertant participant la
etapa de licitare cu strigare si cotatiile finale de pret ale participantilor. ANEXA 13 va fi semnata si
asumatd de fiecare participant la etapa de licitare cu strigare si de comisia de evaluare.

Art.11. CRITERII DE ATRIBUIRE.
Tariful unitar in EURO pe metru patrat cel mai ridicat pentru fiecare lot in parte cu indeplinirea
conditiilor specifice mentionate in caietul de sarcini (ANEXA 1) pentru fiecare lot in parte.

OBS. Tarifele oferite trebuie sa fie mai mari sau egale cu tarifele minime acceptate stabilite In
caietul de sarcini pentru fiecare lot in parte

D. COMUNICAREA CASTIGATORULUI LICITATIEI
Art.12. Hotararea de adjudecare va fi aprobatd de conducerea Universitatii din Bucuresti si
comunicata participantilor la licitatie.

Art.13. Castigatorii se vor prezenta la data, ora si locul stabilite de Universitatea din Bucuresti
pentru incheierea contractului de inchiriere si la administratorul facultatii pentru incheierea procesului
verbal de primire-predare a spatiului. Neprezentarea va fi consideratd renuntare la dreptul de a incheia
contractul respectiv ceea ce va conduce la pierderea garantiei de participare si a dreptului
castigatorului de a mai participa la alte licitatii organizate de Universitatea din Bucuresti. Universitatea
din Bucuresti va repeta licitatia pentru lotul respectiv.

E. CONTESTATII

Art.14. Contestatiile ofertantilor declarati necastigatori se depun, in termen de 5 zile
calendaristice de la data comunicdrii hotdrarii de adjudecare a licitatiei de inchiriere, la sediul
Universitatii din Bucuresti.

Art.15. Rectorul Universitatii din Bucuresti va numi o altd comisie de solutionare a
contestatiilor. Comisia analizeaza contestatiile in termen de 10 zile calendaristice de la data primirii
acestora si raspunde in scris contestatarilor. Decizia acestei comisii este finala.

F. MODALITATEA DE PLATA
Art.16. Plata obligatiilor catre locator se face in conditiile stabilite in contractul de inchiriere.




Art.17. Chiria va fi in euro, platibila in lei la cursul BNR din prima zi lucratoare a lunii curente,
plus cheltuieli de intretinere.

CAPITOLUL I111-DISPOZITII FINALE
Art.18. Caietul de sarcini si formularele anexate fac parte integranta din prezenta metodologie.
Patrimoniu Imobiliar al UB (B-dul Mihail Kogalniceanu 36-46, Camin Mihail Kogdlniceanu, corp A,
parter, in stanga langa Politia Universitara, telefon/fax 021.313.47.09 /021 305 82 01.

Art.19. Prezenta metodologie intra in vigoare de la data aprobarii acesteia de catre Rectorul
Universitatii din Bucuresti.

Art.20. Procedura este de Licitatie publici cu plic sigilat pentru care se lanseaza apel public pe
site-ul oficial al Universitatii din Bucuresti si cel putin un ziar de larga circulatie.

Art.21. Termenul de la aparitia in presa al anuntului licitatiei si organizarea acesteia va fi de cel
putin 10 zile calendaristice.

Directia Generala Administrativa,
Ec. Adrian ALBU

Directia Patrimoniu Imobiliar,
Ing. Radu Sorin MATACHE

Directia Juridica,
Jr.dr. Diana PETRESCU

Sef Birou Patrimoniu Imobiliar,
Florin-Marius UNGHEANU



ANEXA 2
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

1. Subsemnatul, reprezentant imputernicit al
, In calitate de candidat/ofertant/

(denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului)
/ofertant asociat/ tert sustinator al candidatului/ofertantului, declar pe propria raspundere, sub
sanctiunile excluderii din procedura de achizitie publica si sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in

acte publice, ca privind atribuirea contractelor de
(denumirea/numele ofertantului)

achizitie publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de
servicii, cu modificdrile si completarile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 337/2006, respectiv in
ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitive a unei instante judecatoresti pentru
participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spalare de bani.

2. Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare privind
eligibilitatea noastra, precum si experienta, competenta, resursele si orice documente doveditoare de
care dispunem.

3. Subsemnatul declar cd am luat la cunostinta de prevederile art. 326 “Falsul in Declaratii” din
Codul Penal referitor la “Declararea necorespunzatoare a adevarului, facuta unei persoane dintre cele
prevazute la art. 175 sau unei unitdti in care aceasta isi desfdsoara activitatea in vederea producerii
unei consecinte juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci cand, potrivit legii ori imprejurarilor,
declaratia facuta serveste la producerea acelei consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2
ani sau cu amenda.”

4. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca, alte
persoane juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai autoritatii contractante
cu privire la orice aspect

(denumirea si adresa autoritatii contractante)
tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.
5. Prezenta declaratie este valabila pana la data de

(se precizeaza data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei)

Semnatura ofertantului sau a reprezentantului ofertantului
Numele si prenumele semnatarului
Detalii despre ofertant:

Numele ofertantului

Tara de resedinta
Adresa

Adresa de corespondentd (daca este diferita)
Telefon/Fax

Data

Ofertant,

(semnatura autorizata)
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ANEXA 3

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului central:

4. Telefon:

Fax:

E-mail:

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax,
certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piata a afacerilor:
9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
Anul la 31 decembrie la 31 decembrie
(mii lei) (echivalent euro)
1.
2.
3.
Media anuala:

Candidat/ofertant,

(semnatura autorizata)
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ANEXA 4
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)
EXPERIENTA SIMILARA¥*)

1. Denumirea si obiectul contractului:

Numarul si data contractului:

2. Denumirea/numele beneficiarului/clientului:

Adresa beneficiarului/clientului:

Tara:

3. Calitatea in care a participat la indeplinirea contractului:
(se bifeaza optiunea corespunzatoare)

|_| contractant unic sau contractant conducator (lider de asociatie)

|_| contractant asociat

|_| subcontractant

4. Valoarea contractului:

exprimata in exprimata
moneda in care in echivalent
s-a incheiat euro
contractul

a) initiala (la data semnarii contractului):
b) finala (la data finalizarii contractului):
5. Daca au fost litigii privind indeplinirea contractului, natura acestora si modul lor de solutionare:

6. Gama de servicii prestate in baza contractului, precum si alte aspecte relevante prin care

ofertantul/candidatul isi sustine experienta similara:

Candidat/ofertant,

(semnatura autorizata)

*) Se completeaza fise distincte pentru fiecare contract, care vor fi confirmate, la cererea comisiei de evaluare,
prin prezentarea contractului respectiv
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ANEXA 5
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA pentru LOT nr.

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Domnilor,
1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
, he oferim ca, in conformitate

(denumirea/numele ofertantului)
cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa oferim suma de
EURO/lund/mp, pentru Lotul nr. ,

(suma in litere si in cifre)

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sa achitam lunar
contravaloarea in RON a Euro/Lot (suma totald).

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de 60 (sase zeci) zile

calendaristice, respectiv pana la data de , Si
(ziua/luna/anul)

ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de
valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta, impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

5. Alaturi de oferta de baza:

| | depunem oferta alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de oferta separat,
marcat in mod clar "alternativa”;

| | nu depunem oferta alternativa.
(se bifeaza optiunea corespunzatoare)

6. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind castigatoare,
sa constituim garantia de buna executie in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.

7. Intelegem ca nu sunteti obligati sa acceptati oferta cu cel mai ridicat tarif sau orice alta
oferta pe care o puteti primi.

Data / /

, in calitate de , legal autorizat sa semnez

(semnatura)
oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)
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ANEXA 6

OFERTANT
(denumirea / numele)
Nrooooiinn, /Data................
IMPUTERNICIRE
Prin prezenta se certifica faptul ca domnul / doamna ...............................l posesor al
B.I,seria.....,nr. ........cooeunann. avand functiade ....................... conform contractului de
1001011107 11 in cadrul societatii S.C.....................ceeeeeenneee.nnn.€5te Imputernicit

pentru a reprezenta societatea pentru participarea la achizitia publica de

.. sl
pentru a angaja ofertantul

procedura de achizitie pentru
(denumirea ofertantului si adresa completa)

atribuirea contractulul de fUrnIZare ...........oieieemm e,

Data : OFERTANT ,
Nume, Prenume/Functia

(semnatura autorizata)

L.S.
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ANEXA 7

Denumirea Societatii COMETCIAlC. ..........ccueieiiiieeiie et e s
F AN [ (=Y AT
Nr. telefon fiX: .oovveeeeeeieeeeiee, MOBIT ..., NE FAX e,
nr. inregistrare SC............. / data eliberarii ......cc.ceeeerueene
APROB,
Rector ,
Prof.univ.dr. Mircea DUMITRU
De acord,

Director Patrimoniu Imobiliar,
Ing. Radu Sorin MATACHE

De acord,
Semnaitura si stampila
Director Casa Universitarilor Bucuresti

D-le Rector,

Subsemnatul .......ccccoeviiiiiice e, , reprezentant al SC ..o , locatar al
spatiului din incinta FaCUultafii ...........ccccoveviieiiviiieiiicce e atribuit prin contractual de
inchiriere nr. .......... din data .. pentru desfasurarea unei activitdti de
...................................................... , va rog sa aprobati prelungirea acestui contract cu inca un an de zile.

Mentionez cd ma angajez sa achit o chirie lunara de .......... euro pentru acest spatiu platita in lei
la cursul BNR al zilei in care se va emite factura.

SOCIETATEA COMERCIALA

Numele reprezentantului.... .........cccoeeeiiiieeeannn.n.
Functia reprezentantului ..........ccccceeeeveevieeenieennee.
Semnatura reprezentantului.............................

Stampila Societatii Comerciale ... ...................

(Obs. Cererea trebuie sa fie depusi la sediul Universitditii din Bucuresti cu cel putin 45 de zile calendaristice Thainte de
expirarea termenului stabilit initial)
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ANEXA 8
UNIVERSITATEA DIN BUCURESTI
CONTRACT DE INCHIRIERE NR. .........cccu.......
LPARTILE CONTRACTANTE:
Universitatea din Bucuresti cu sediul in Bucuresti, B-dul M. Kogilniceanu, nr. 36-46, Sector 5, telefon

021.315.71.87, cod postal 050107, cod fiscal 4505502, cont RO34TREZ70520F330800XXXX deschis la Trezoreria
Sector 5, reprezentata prin Rector- Prof. univ. dr. Mircea DUMITRU in calitate de locator

si

S N inregistrat la Registrul Comertului sub nr. ........................... ,
CUL. o, cusediul in .........ooooiiiii s St ,Nr........ ,
bl......... , scara. ...... < ,APeeenn , sector ........ telefon fix, ....ooovvviiiii
tel mobil..................ooill ;o faXe reprezentatd de dl/dna .................... avand
functiade ........coooiii in calitate de locatar,
s-a incheiat prezentul contract de inchiriere in baza Metodologiei de inchiriere nr. .........din data ................

11.LOBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 — Obiectul contractului il constituie inchirierea spatiului situat in imobilul Facultatii de
........................ de la adresa: Str. ............cccociiiiiiiiiiiiiiiiiieieee L L, sector ......, Bucuresti pentru
organizarea unei activitatiide .........ccoceeiieiiiininn.

Spatiul inchiriat este reprezentat in schita anexata, parte integranta a contractului.

Art. 2 — Suprafata spatiului inchiriat este de ........ mp.

Art. 3 — Predarea-primirea spatiului inchiriat este consemnata in procesul verbal anexat.

11l. TERMENUL
Art. 4 — Termenul de inchiriere al spatiului este de 1 an, cu incepere de la data de ....cceeeenenenne pana la data

Art. 5. La expirarea termenului de inchiriere partile pot prelungi de comun acord, valabilitatea contractului, prin
act aditional pentru fiecare an in parte, cu indexarea si renegocierea pretului. Locatarii care doresc prelungirea contractului
trebuie si depuni cereri (conform ANEXEI 8 din Metodologia de Inchiriere nr......[................ ) in acest sens la sediul
Universitatii din Bucuresti cu cel putin 45 de zile calendaristice inainte de expirarea termenului de inchiriere. Aceste cereri
trebuie sa contind acordul scris si stampilat al conducerii institutiei de invatdmant superior care administreaza imobilul pe
spatiul careia se desfasoard activitatea respectiva si a Directorului Directiei Patrimoniu Imobiliar. Cererea poate fi aprobata
sau nu, dupa caz.

Art. 6 In situatia in care a expirat termenul de inchiriere si locatorul nu mai este de acord cu prelungirea acestuia
prin act aditional, contractul se reziliaza de drept, fard a mai fi necesara punerea in intarziere, aceastd clauza fiind un pact
comisoriu. In aceste conditii, in termen de cel putin 5 zile calendaristice de la incetarea contractului, in cazul in care
locatarul nu a eliberat spatiul care a ficut obiectul contractului de inchiriere, locatorul urmeaza s dezafecteze spatiul
(intreruperea furnizarii de electricitate, apa curenta, caldurd), sa sigileze si sa depoziteze bunurile locatarului.

Art. 6.1 Prezenta clauza nu limiteaza dreptul locatorului de a actiona in instanta locatarul.

Art. 7. Dacd in termen de 5 zile calendaristice de cand locatorul a sigilat si a depozitat bunurile locatarului,
locatarul nu isi ridica bunurile se Intelege ca acesta a renuntat la orice drept asupra lor, locatorul urmand sa le utilizeze cum
crede de cuviinta.

IV. PRETUL

Art. 8. Pretul inchirierii- chiria lunara pentru folosirea spatiului inchiriat la data semnarii prezentului contract este
de ........ EURO platibil in lei la cursul BNR din prima zi lucratoare a lunii curente, conform ofertei depuse cu ocazia
licitarii spatiului, plus cheltuieli de intretinere.

Art. 9. Plata chiriei se face lunar (prin OP), in avans, pana la sfarsitul lunii in care s-a emis factura pentru luna
urmatoare, pe bazd de facturd fiscala, in contul inscris pe facturd. Plata se va efectua Tn RON la cursul RON/EURO
comunicat de BNR din prima zi lucratoare a lunii curente. Plata primei chirii se va face pana la sfarsitul lunii in curs. Tot
atunci se va face plata chiriei, in avans, pentru luna urmétoare.

Tncepand cu luna a doua, plata chiriei se face, in avans, pani la sfarsitul fiecarei luni, pentru luna urmétoare.
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Art. 10. Orice intarziere in plata chiriei si/sau a utilitatilor atrage penalitati de 0,1% pe zi calculate la suma
neachitatd in termen.

Art. 11. In situatia in care locatarul intarzie efectuarea pltilor datorate pentru chirie si/sau utilitati cel mult 30 de
zile calendaristice fatd de termenul stabilit la Art. 9 si Art. 15, contractul se reziliazd de drept, fara a mai fi necesara
punerea in intarziere, aceasta clauza fiind un pact comisoriu.

Dacé in termen de 30 zile calendaristice locatarul nu achitd datoriile restante locatorul urmeaza sa dezafecteze
spatiul (intreruperea furnizarii de electricitate, apa curenta, caldurd), care a facut obiectul contractului de inchiriere sa
sigileze, sd inventarieze si sd depoziteze toate bunurile apartinand locatarului care se regasesc in spatiul in cauza, urmand
sd le restituie locatarului dupa ce acesta isi indeplineste obligatiile de plata.

Art. 11.1. Prezenta clauza nu limiteaza dreptul locatorului de a actiona in instanta locatarul in vederea recuperarii
debitului datorat de acesta.

Art.12. Dupa recuperarea integrald a debitului locatorul va notifica locatarul pentru ridicarea bunurilor retinute.

Art.12.1. Daca in termen de 30 zile calendaristice de la notificare locatarul nu isi ridicd bunurile se intelege ca
acesta a renuntat la orice drept asupra lor, locatorul urménd sa le utilizeze cum crede de cuviinta.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI
Art.13 — Locatorul se obliga:
a) Si predea spatiul locatarului in stare corespunzatoare de folosinta.
b) Sa execute lucrarile de reparatii generale ce nu cad in sarcina locatarului.
€) Sa garanteze pe locatar de tulburdrile provenite din propria sa fapta.
d) Sa declare prezentul contract de inchiriere la administratia financiara de pe raza sectorului unde se afla spatiul
nchiriat, conform legii.

VI. OBLIGATIILE LOCATARULUI
Art.14 — Locatarul se obliga:

a) Sa achite chiria si utilitétile la termenele fixate ih contract

b) Si foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei stabilite in contract.

c) Programul de functionare a activitatii va fi stabilit de locator fard sd diminueze in nici un fel obligatiile de plata
stabilite Tn prezentul contract.

d) Sa execute la timp si in bune conditii lucrari de reparatii locative asupra spatiului respectiv .

e) Sarespecte Legea 50/1991 cu privire la constructiile provizorii si art.3 din Ordinul MEN nr. 5011/09.10.1997 care
prevede: “Constructiile provizorii demontabile, admise in cadrul contractelor de inchiriere, nu pot depdsi 15 mp si vor fi
realizate cu respectarea tuturor normelor si prescriptiilor tehnice si juridice legale” in cazul in care spatiul trebuie
amenajat. Obtinerea tuturor avizelor si/sau autorizatiilor necesare constructiilor provizorii demontabile revine in totalitate
locatarului si se va face pe cheltuiala acestuia ulterior incheierii contractului fard sa diminueze in nici un fel obligatiile de
platd stabilite in prezentul contract. Locatarul va purta integral raspunderea in cazul unor eventuale evenimente nedorite
produse de efectuarea necorespunzitoare a acestor constructii provizorii sau a altor evenimente ce pot conduce la
producerea de pagube sau alte prejudicii Universitatii din Bucuresti.

f) Sa demareze activitatea mentionata la Art. 1. din prezentul contract doar dupa obtinerea tuturor avizelor si/sau
autorizatiilor necesare derularii acestei activitati si dupa obtinerea tuturor avizelor si/sau autorizatiilor necesare
eventualelor constructii provizorii demontabile.

g) Sanu efectueze nici un fel de modificari, amenajari sau constructii spatiului inchiriat, fara aprobarea prealabila si
scrisd a locatorului. Cheltuielile suportate de locatar cu modificéri, amenajari ori addugiri la spatiul inchiriat nu sunt
opozabile locatorului care nu va despagubi de ele pe locatar. Adaugirile pot fi ridicate de locatar la data ajungerii la termen
a contractului sau, in caz de reziliere, numai daca nu afecteazi constructia spatiului ori suprafata zugravita. in cazul in care
locatarul nu ridica adaugirile sau imbunatatirile la data ajungerii la termen a contractului sau in cazul de reziliere, acestea
vor ramane in proprietatea Universitatii din Bucuresti, fird niciun cost. Eventualele modificari, amenajari sau constructii
efectuate spatiului inchiriat se vor efectua ulterior Incheierii contractului fara s diminueze in nici un fel obligatiile de plata
stabilite Tn prezentul contract.

h) Si asigure curdtenia si igienizarea spatiului inchiriat si a partilor de folosin{d comuni pe toata durata contractului.
Locatarul va asigura permanent curatenia in spatiul inchiriat efectudnd dezinfectia, dezinsectia si deratizarea in
conformitate cu normele igienico-sanitare. Locatarul va asigura evacuarea si transportul reziduurilor rezultate din prestarea
activitatii.
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i) Sa respecte normele sanitare si igienice, normele de prevenire si stingere a incendiilor si de protectie a mediului
inconjurator. Pe linia prevenirii si stingerilor incendiilor locatarul isi va procura pe cheltuiala sa stingatoarele de incendiu
necesare ce vor fi apoi verificate si reincarcate periodic. De asemenea locatarul isi va procura si celelalte mijloace de P.S.1.
(accesorii pentru dotarea hidrantilor, dispozitive de semnalizare a incendiilor etc.) necesare. Verificarea si intretinerea
mijloacelor de P.S.I. din spatiul respectiv se va face pe cheltuiala locatarului. Locatarul 1si va obtine, inainte de inceperea
activitatii in spatiul pus la dispozitie, avizul, autorizatia, sau punctul de vedere P.S.I. de la organele de pompieri militari.
Obtinerea avizelor si/sau autorizatiilor P.S.1. necesare se va face pe cheltuiala locatarului. Locatarul va ihtocmi planul de
evacuare si de organizare a primei interventii pe locul de munca. Asigurarea interventiei in caz de incendiu se va face de
catre personalul locatarului existent pe locul de munca. Locatarul va purta integral raspunderea in cazul unor eventuale
incendii produse in spatiul respectiv sau a altor evenimente ce pot conduce la producerea de pagube sau alte prejudicii
Universitatii din Bucuresti.

j)  Sanu deranjeze linistea activitatilor din imobil.

k) Sa nu comercializeze si sa expuna spre vanzare bauturi alcoolice, tiparituri si inregistrari audio si video cu
continut obscen.

I) Sanu efectueze trafic de valutd si de droguri sau alte activititi ce contravin legilor statului roman.

m) Sa protejeze spatiul inchiriat contra efractiei. Paza aparaturii si a obiectelor amplasate in spatiile atribuite revine in
totalitate locatarului.

n) Sa permitd inspectiile reprezentantilor locatorului pentru a verifica folosirea spatiului inchiriat conform
contractului.

0) Sa se abtina de la orice activitate care tulbura sau limiteazd buna utilizare a spatiilor didactice.

p) Si prezinte certificatul de inmatriculare al firmei la Oficiul Registrului Comertului si sa obtina autorizatia sanitara
de functionare precum si celelalte avize de la celelalte organe de specialitate.

g) Sa restituie, la expirarea sau rezilierea contractului, spatiul inchiriat in starea in care l-a primit in folosinta.
Locatarul va intretine spatiul inchiriat in bune conditii si-1 va restitui in aceleasi conditii in care 1-a preluat; in situatia de
degradare se va restitui remediat. In caz contrar, va rispunde din punct de vedere civil cu suma aferenti remedierii
stricdciunilor.

r) S& monteze contoare de curent, precum si apometre, acolo unde este cazul, pentru un calcul cat mai exact al
cotelor de intretinere

S) Sa declare prezentul contract de inchiriere la administratia financiara de pe raza sectorului unde se afla spatiul
inchiriat si sa plateasca impozitul aferent acestui spatiu, iar in termen de cel mult 20 de zile calendaristice, de la semnarea
prezentului contract de inchiriere, sd transmitad Universitatii din Bucuresti — Directia Patrimoniu Imobiliar dovada cé a
declarat contractul de inchiriere (punctul de lucru) la administratia financiara.

t) Sa schite contravaloarea tuturor notificarilor/somatiilor care vor fi transmise prin intermediul executorului
judecatoresc, in conditiile in care aceste notificari/somatii sunt transmise ca urmare a neindeplinirii de catre locatar in bune
conditii si la termen a obligatiilor contractuale. Plata se va face pana cel tarziu la sfarsitul lunii in care a fost emisa factura.

VII. ALTE OBLIGATII ALE LOCATARULUI

Art. 15. Cotele de intretinere (energie electrica, apa menajera, gaze naturale, taxa de salubritate, etc calculate conform
normelor legale in vigoare) se vor achita pana la sfarsitul lunii in care s-a emis factura pentru luna precedentd, in contul
inscris pe factura.

VIII. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA
Art. 16. Sunt interzise subinchirierea, cedarea sau cesiunea in totalitate sau in parte de catre locatar a spatiului inchiriat
altor persoane.

IX. SUSPENDAREA CONTRACTULUI ~
Art. 17. Universitatea din Bucuresti poate sd suspende contractul din proprie initiativa. In cazul in care Universitatea
din Bucuresti suspenda contractul, locatarii sunt obligati sa isi ridice toate obiectele aflate in spatiile respective.

X. INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 18. Raporturile de locatiune intre parti inceteaza in urmatoarele conditii:
a. Laexpirarea duratei contractului, in cazul in care acesta nu a fost reinnoit .

b. In cazul dizolvarii societatii comerciale .
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c. In cazul rezilierii prin vointa locatorului, prin simpla adresi trimisi locatarului, pentru executarea
necorespunzatoare sau neexecutarea obligatiilor contractuale de catre locatar indiferent unde figureaza, in contract sau acte
aditionale.

d. Printr-o simplad notificare trimisd locatarului, fird termen de preaviz, in cazul in care locatarul nu transmite
dovada, in termenul prevazut la cap. VI, art. 14, lit. t, cd a achitat impozitul aferent spatiului ocupat.

e. Din initiativa temeinic motivata a locatarului cu un preaviz de cel putin 45 de zile lucratoare.

Art. 18.1. in conditiile previzute la litera e. locatarul se obliga:

- si elibereze spatiul care face obiectul prezentului contract cel mai tarziu la data rezilierii.

- sd achite in contul locatorului, pana cel tarziul la data rezilierii, chiria la zi, valoarea utilitatilor, precum si o suma
echivalenta cu valoarea chiriei pe doua luni.

Art. 19 Ambele parti, prin semnarea contractului sunt de acord sa fie reziliat de drept la initiativa locatorului, in cazul
cand acesta va avea nevoie de spatiu pentru procesul instructiv-educativ sau pentru alte nevoi cu caracter social, nevoi ivite
in perioada de executie a contractului.

Art. 20 Rezilierea se accepta si in conditiile cand, prin acte normative ale organului ierarhic superior al locatorului se
va interzice inchirierea spatiilor cu alta destinatie decat locuinta sau cand se va reglementa un alt mod de folosire a lor.

XI.FORTA MAJORA

Art. 21. Forta majora apara de raspundere partea contractualad care o invoca in conditiile legii.

Art. 22. Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fird a prejudicia
drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 23. Partea contractantd care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat i in mod
complet, producerea acesteia si de a lua masurile necesare in vederea limitarii consecintelor.

X1 LITIGH

Art. 24, Litigiile decurgdnd din interpretarea si executarea prezentului contract vor fi solutionate de parti pe cale
amiabila. In cazul nesolutionarii lor, litigiul va fi supus instantelor judecitoresti competente.

Art. 25. Prezentul contract s-a incheiat astizi c.c.eeeeeeiececncncusnsiimmensenenensnsaes in doud exemplare din care 1
exemplar pentru locator si 1 exemplar pentru locatar.

Art. 26. Modificarea prevederilor prezentului contract se va face numai cu acordul partilor in conditiile legii prin act
aditional.

Art. 27. Procesul verbal de predare-primire a spatiului, schita de amplasare si fisa de calcul a chiriei fac parte
integranta din contract si s-au Intocmit 1n trei exemplare (2 pentru locator si 1 pentru locatar)

LOCATOR, LOCATAR,
UNIVERSITATEA DIN BUCURESTI
RECTOR,
Prof.univ.dr. Mircea DUMITRU

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIVA,
Ec. Adrian ALBU

DIRECTIA JURIDICA,
Jr. dr. Diana PETRESCU

DIRECTIA PATRIMONIU IMOBILIAR,
Ing. Radu Sorin MATACHE

CFP,
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ANEXA 9

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

(anexa la contractrul de inchiriere nr. ........ (1 11| S )

Incheiat astazi ........coovveeeunnnnnnnn... intre:

Universitatea din Bucuresti cu sediul in Bucuresti, B-dul Mihail Kogalniceanu, nr.36-46, Sector 5,
reprezentata prin Rector Prof. univ.dr. Mircea DUMITRU, in calitate de predator

sl
S cu sediul 1n localitatea..............covvviiiiniiii... ,
)& U nr...... reprezentata PIiN. .
avand nr. de telefon........................ sinrfax .....oooviiiiiiiin, , in calitate de primitor,

Cu ocazia predarii/primirii a spatiului de ... mp aflat la Facultatea de......................... la
subsol, demisol, etaj ...... (conform schitei anexate) pentru desfasurarea unei activitati de

Toate accesoriile spatiului sunt in stare corespunzatoare de folosinta.

Socictatea Comerciald se obliga sa predea spatiul care face obiectul prezentului Proces-Verbal,
Universitatii din Bucuresti, n stare corespunzatoare de folosita, la rezilierea sau Incetarea de drept a
contractului.

Procesul verbal de predare/primire a fost intocmit in 3 exemplare: unul pentru Universitatea
din Bucuresti, unul pentru persoana imputernicitd de Universitatea din Bucuresti sd predea spatiul si
unul pentru Societatea Comerciala.

UNVERSITATEA DIN BUCURESTI SOCIETATEA COMERCIALA
Am predat, Am primit,
Numele ...................... Numele.... ...
Semnatura ................... Semnatura ......................
Stampila SC ........eeveveee..
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ANEXA 10
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA ALTERNATIVA pentru LOT nr.

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Domnilor,
1. Examindnd documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
, he oferim ca, in conformitate

(denumirea/numele ofertantului)
cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, sd oferim suma de
EURO/lund/mp, pentru Lotul nr. ,

(suma in litere si in cifre)

2. Ne angajam ca, In cazul in care oferta noastrd este stabilitd castigatoare, sa achitam lunar
contravaloarea in RON a Euro/Lot (suma totala).

3. Ne angajam sda mentinem aceastd ofertd valabild pentru o durata de 60 (sase zeci) zile,
respectiv pana la data de , §1
(ziua/luna/anul)
ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de
valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceastd ofertd, impreuna cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilitd castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

5. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind castigatoare,
sa constituim garantia de buna executie in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.

6. Intelegem ca nu sunteti obligati si acceptati oferta cu cel mai ridicat tarif sau orice alta
oferta pe care o puteti primi.

Data / /

, In calitate de , legal autorizat sa semnez
(semnatura)
oferta pentru si In numele

(denumirea/numele ofertantului)
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ANEXA 11
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Urmare a publicarii anuntului dumneavoastrd cu privire la organizarea licitatiei cu nr.

din data de prin care va exprimati dorinta de a inchiria un spatiu
temporar disponibil, va transmitem aldturat
(denumirea/numele ofertantului)
coletul sigilat si marcat in mod vizibil, pentru lotul nr. , continand:

= oferta
= documentele care insotesc oferta.

Avem speranta cd oferta noastra este corespunzatoare si va va satisface cerintele.

Data completarii

Cu stima,
Ofertant,

(semnatura autorizatd)
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ANEXA 12

Catre

(denumirea autoritarii contractante si adresa completa)

CERERE DE RESTITUIRE GARANTIE

Subsemnata, SC , Inregistrata la

Registrul Comertului sub numarul , CIF: , cu sediul n str.

, nr. , bl. , SC. , et. , ap.

____,sector ___, Bucuresti, telefon , cont nr. ,

deschis la , reprezentat de doamna/domnul

, In calitate de ;

va rugam sa restituiti suma de , reprezentand garantia de participare la licitatia
nr. din data de , pentru lotul nr.

Va multumim!

Cu deosebita consideratie,

SC )

(denumire societate si Semnaturd autorizatd)
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Cotatiile de pret:

ETAPA DE LICITARE CU STRIGARE
conform Metodologiei de Inchirierenr. ................ Lo,
pentru licitatia din data de [N

ANEXA 13

Numar strigari

Societatea comerciala Societatea comerciala

Strigareanr. .........
Pas de licitare
(multiplu de 10)
/

Pretul actualizat in urma
strigdrii nr. .........
(Euro/lot)

Strigareanr. .........
Pas de licitare
(multiplu de 10)
/

Pretul actualizat in urma
strigdrii nr. .........
(Euro/lot)

Strigareanr. .........
Pas de licitare
(multiplu de 10)
/

Pretul actualizat in urma
strigarii nr. .........
(Euro/lot)

Strigareanr. .........
Pas de licitare
(multiplu de 10)
/

Pretul actualizat in urma
strigdrii nr. .........
(Euro/lot)

Strigareanr. .........
Pas de licitare
(multiplu de 10)
/

Pretul actualizat in urma
strigdrii nr. .........
(Euro/lot)

Pretul final in urma etapei
de licitatie cu strigare
(Euro/lot)

Semnatura ofertant

OBS:

COMISIA DE EVALUARE:

(Presedinte)
(Membru)
(Membru)
(Membru)
(Membru-Secretar)
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UNIVERSITATEA DIN DIRECTIA PATRIMONIU IMOBILIAR

o "
*":’ B U ‘ l l R E S I I Bd. Mihail Kogalniceanu, nr. 36-46, sector 5 | 050107, Bucuresti, ROMANIA
= 5

Tel./Fax: (+4) 021 305 82 01

E-mail: patrimoniu@unibuc.ro | Website: www.unibuc.ro

—r

VIRTUTE ET SAPIENTIA

SE APROBA,
RECTOR,
Prof.univ.dr. Mircea DUMITRU

878/25.01.2018

METODOLOGIA

Privind repetarea licitatiei pentru Tnchirierea spatiului temporar disponibil aflat in proprietatea
Universitatii din Bucuresti din locatia:

- Casa Universitarilor Bucuresti — str. Dionisie Lupu, nr. 46, sector 2, Bucuresti (spatiu pentru
depozitare)

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

Art. 1 Prezenta metodologie este eleboratd in conformitate cu prevederile legislatiei: Legea nr.
1/2011 a educatiei nationale si a actelor normative incidente.

Art.2. Contractele de inchiriere se pot incheia prin procedura de atribuire - licitatie publica cu
plic sigilat cu persoane juridice romane sau straine care au activitate in domeniile pentru care se
solicitd inchirierea.

Art.3. Comisia de evaluare este constituitd in baza deciziei rectorului Universitatii din
Bucuresti si este formata din minim 3 membri. Secretarul comisiei va pastra dosarele cu documentele
ofertelor depuse de licitanti si va intocmi si transmite toate documentele necesare deruldrii in bune
conditii a licitatiei si incheierii contractelor de 1inchiriere cu licitantii castigitori conform
reglementdrilor legale 1n vigoare.

CAPITOLUL Il - PROCEDURA DE ATRIBUIRE

B. DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Art.4. INFORMATII GENERALE privind autoritatea contractanta:
Denumirea: UNIVERSITATEA DIN BUCURESTI
Cod fiscal: 4505502
Adresa: B-dul Mihail Kogélniceanu, nr. 36-46, sector 5, Bucuresti
Numiirul de telefon/ fax : 021.313.47.09 / 021 305 82 01
Persoana de contact: DI. Florin-Marius UNGHEANU, Sef Birou Patrimoniu Imobiliar UB
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Art.5. OBIECTUL contractului de inchiriere:

Universitatea din Bucuresti, Casa Universitarilor Bucuresti — 28,00 Spatiu de
Str. Dionisie Lupu, nr. 46, Sector 2, Bucuresti depozitare

Art.6. PROCEDURA aplicata: licitatie publicd cu plic sigilat si etapa de licitare cu strigare
in cazul ofertantilor aflati la egalitate in cadrul aceleiasi sedinte de deschidere

Art.7. DOCUMENTELE OFERTEI:
Documente care dovedesc solicitarea de participare:
» Dovada achitarii garantiei de participare in contul RO57TREZ7055005XXX000186 deschis la
Trezoreria Sector 5 al Universitatii din Bucuresti, CUI: 4505502 (ANEXA 1)

OBS: Este obligatoriu ca ofertantul sa aiba depusi \a dosar dovada platii garantiei de
participare. In cazul in care nu existi aceasti dovadi se va considera ci ofertantul nu participd la
licitatie, acesta fiind eliminat automat din cadrul licitatiei.

» Cererea de participare, care va cuprinde:

*  Denumirea/numele solicitantului;

*  Adresa sediului central;

*  Spatiul (numarul lotului) solicitat pentru inchiriere;

= Obiectul de activitate ce urmeaza a fi desfasurat de catre locatar (care trebuie sa fie acelasi
cu obiectul de activitate pentru care s-a scos la licitatie spatiul respectiv);

»  Durata nchirierii (un an cu posibilitatea prelungirii pana la patru ani). In cazul in care se
doreste prelungirea contractului prin acte aditionale anuale, solicitantul va mentiona ca este de acord
cu indexarea: pentru anul I se percepe chiria stabilita in urma licitatiei; pentru perioadele mai mari de
1 an chiria se indexeaza anual astfel: cu minim 5% - pentru anul I1; cu minim 6% - pentru anul 11; cu
min 7 % - pentru anul 1V;

Documente care dovedesc eligibilitatea:

» Declaratie privind eligibilitatea (ANEXA 2);

» Certificate constatatoare, privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si
taxelor catre stat, inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru asigurarile sociale de stat,
somajului, asigurarilor de sanatate (formulare tip eliberate de autoritatiile competente).

Documente care dovedesc inregistrarea:

Pentru persoane juridice roméane:

» Certificat emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Camera de Comert si Industrie
Nationalad sau Teritoriald, care contine codul unic de inregistrare precum si anexa acestuia din care sa
reiasd ca ofertantul are ca obiect de activitate (extras), activitatea care face obiectul procedurii de
inchiriere;

> Actul constitutiv cu toate modificarile la zi si hotararile judecatoresti de infiintare sau
de modificare a acestuia.
Pentru persoanele juridice straine:

» Documente edificatoare care sa dovedeascd o forma de inregistrare ca persoana juridica sau de
inregistrare/atestare ori apatrenentd din punct de vedere profesional, in conformitate cu prevederile
legale din tara in care candidatul/ofertantul este resident.
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Documente care dovedesc capacitatea tehnica:

» Fisa de informatii generale ofertant. (ANEXA 3);

» Declaratie care contine informatii privind numarul mediu, 1n ultimele 12 luni, al personalului
angajat, asigurarea cu personal de specialitate, numarul si pregatirea cadrelor de conducere, precum si
persoanele responsabile direct de indeplinirea contractului;

» Lista cu persoanele fizice angajate sau colaboratori, In baza unor contracte de muncad sau
civile;

Obs.

1. Pe tot parcursul raporturilor contractuale cu Universitatea din Bucuresti societatea
comerciald se obligd sa prezinte in scris orice modificare a listei prezentate initial.

2. Universitatea din Bucuresti nu colaboreazd in nici un fel cu persoane fizice sau juridice
(inclusiv reprezentantii acestora) care au inregistrat debite, sau au avut litigii sau nu au respectat
hotardrile Universitditii din Bucuresti.

3. In cazul in care nu existi personal angajat se va semna declaratie in acest sens.

Documente care dovedesc capacitatea economico-financiara (nu sunt obligatorii pentru
societatile comerciale nou nfiintate):

» Cifra medie anuala de afaceri pe ultimii 3 ani;

» Bilangul contabil, vizat si inregistrat de organele competente si/sau, dupa caz, rapoarte
anuale, scrisori de bonitate din partea bancilor sau a unor societati recunoscute de audit financiar si
contabil,precum si orice alte documente legale edificatore prin care candidatul/ofertantul isi poate
dovedi capacitatea economico-financiara.

Art.8. ELABORAREA, PREZENTAREA, SIGILAREA SI MARCAREA OFERTEI
Elaborarea ofertei

= Limba de redactare a ofertei (modelul prezentat in ANEXA 4): romana.

* Perioada de valabilitate a ofertelor : 60 zile calendaristice.

OBS. Ofertantul trebuie sa prezinte documentele ofertei completate pentru fiecare spatiu (lot)

pentru care liciteaza. Documentele ofertei se vor depune in plicurile sigilate in ordinea stabiliti la
Art.7.

Prezentarea ofertei

= Adresa la care se depune oferta: Registratura Financiarda-Achizitii Publice, cladirea Rectoratului
Universitatii din Bucuresti din B-dul Mihail Kogalniceanu, nr. 36-46, parter inferior, luni-joi, orele
08.00 - 15.00, vineri, orele 08.00 - 12.00.

- Data limita pentru depunerea ofertei (RIS CRERNL- pe suport de hartie, in plic sigilat;

* Numarul de exemplare in copie: loriginal + 1 copie;

» Oferta va fi insotita de scrisoare de Tnaintare (ANEXA 10)

OBS. Documentele originale care nu pot fi depuse in oferta “ORIGINAL”, vor fi prezentate in

copie, semnate si stampilate in original de catre conducdtorul firmei ofertante.

Sigilarea si marcarea ofertei

Ofertantul trebuie sa sigileze originalul si un set de copii in plicuri separate, marcand
corespunzator plicurile cu : ,,ORIGINAL” si, respectiv, “COPIE”. Plicurile se vor introduce intr-un
plic exterior, inchis corespunzator netransparent marcat cu adresa autoritatii contractante si cu
inscriptia ,,A nu se deschide Tnainte de data de NI IFEI CEURL -

Plicurile interioare trebuie sa fie marcate cu denumirea si adresa ofertantului, pentru a permite
returnarea ofertei fara a fi deschisa, in cazul in care oferta este declarata intarziata.
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Organizatorul va refuza primirea documentelor in plicuri deteriorate, desficute, cu semne
distinctive, indiferent din vina cui s-au produs acestea.

Solicitantul isi poate retrage sau modifica documentatia depusa la cerere, inainte de expirarea
termenului de depunere.

Reprezentantul ofertantului la deschidere ofertelor va fi imputernicit de catre ofertantul
persoanei juridice, printr-un document, in care se vor specifica date de indentificare ale
reprezentantului (BI/CI, serie si numar, emitent si data emitrii, CNP etc).

OBS. Ofertantii vor depune cate o oferta distincta pentru spatiul/spatiile pentru care liciteaza.

B. CONDITII DE iINCHIRIERE

Art.9. CONTRACTUL DE TINCHIRIERE (modelul prezentat in ANEXA 7) se incheie pe o
perioada de 1(un) an cu posibilitatea de prelungire pana la 4 (patru) ani prin incheierea unor
acte aditionale anuale astfel:

Pentru primul an se percepe chiria stabilitd in urma licitatiei. Pentru perioade mai mari de 1 an
chiria se indexeaza anual astfel: cu minim 5 % - al Il-lea an; cu minim 6 % - al I1l-lea an; cu minim 7
% - al IV-lea an.

Exemplu : Pentru un contract de inchiriere incheiat pe o perioada de 1 an cu posibilitatea de
prelungire pana la 4 (patru) ani prin incheierea unor acte aditionale anuale, la care licitatia s-a incheiat
la valoarea de 5 Euro/mp/lund si la care se acceptd valorile minime ale indexdrilor in cazul
prelungirilor:
pentru primul an : 5Euro/mp/luna; pentru al l1-lea an: 5 Euro/mp/luna + (5 Euro/mp/lund)*5% =
5Euro/mp/luna*1,05=5,25Euro/mp/luna; pentru al I1l-lea an: 5,25 Euro/mp/luna *1,06 =5,57
Euro/mp/lund; pentru al IV-lea an: 5,57 Euro/mp/luna *1,07 = 5,95 Euro/mp/luna.

Predarea-primirea spatiului inchiriat va fi consemnata intr-un procesul verbal anexat la contract
(conform ANEXEI 8).

Locatarii care doresc prelungirea contractelor trebuie sa depuna cereri (conform ANEXEI 6) in
acest sens la sediul Universitatii din Bucuresti cu cel putin 45 de zile calendaristice inainte de
expirarea termenului stabilit initial. Aceste cereri trebuie sd contind acordul scris si Stampilat al
conducerii institutiei de Invatdmant superior care administreazd imobilul pe spatiul caruia se
desfasoara activitatea respectiva. Cererea poate fi aprobata sau nu, dupa caz. Noul cuantum al chiriei
se va stabili in urma unei negocieri directe Intre societatea comerciald si comisia de analizd a
oportunitdtii prelungirii si negocierii contractelor de inchiriere a spatiilor apartinind Universitatii din
Bucuresti, numita prin Decizia Rectorului Universitdtii din Bucuresti. Activitatea desfasurata de
locatar este in conformitate cu obiectul sdu de activitate cu respectarea tuturor actelor normative
incidente si a obiectului de activitate impus de locator.

Functionarea locatarului in spatiul respectiv necesita avize din partea Organelor PSI, Centrului de
Medicina Preventiva, Cabinetului de Protectia Muncii, autorizatiec de functionare de la Primarie si
agentia de Protectia Mediului, acte ce vor fi aduse dupa incheierea contractului cu societatea care a
adjudecat licitatia. In perioada inchirierii se interzic modificiri la partea de constructii si instalatii
fara aprobarea Conducerii Universitatii din Bucuresti. Locatarul este obligat, in baza Ordonantei
60/1997 si Legii 212/1997, sa organizeze activitatea PSI in spatiul inchiriat, cu respectarea normelor
departamentale, specifice activitdtii ce o desfasoara, urmand a raspunde contraventional ori penal de
neaplicarea prevederilor respective. De asemenea, locatarul este obligat sa respecte H.G.127 din 30
martie 1994, publicata in M.Of.nr.94 partea | din 12 Aprilie 1994 privind stabilirea si sanctionarea
unor contraventii referitoare la normele pentru protectia mediului inconjurdtor; HG 128 din 30 martie
1994, publicata In M.Of. nr.92 partea | din 8 Aprilie 1994, privind unele masuri pentru asigurarea
conditiilor de dezvoltare fizica si morala a elevilor si studentilor, HG 138 din 1 aprilie 1994, publicata
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in M.Of nr.99 partea I din 18 aprilie 1994, privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor in
domeniul apelor.

Cel care castigd licitatia este obligat sd respecte normele de protectiec a mediului si sd asigure
curdtenia 1n incintd si dupd caz, in spatiul exterior delimitat de administratia Universitatii din
Bucuresti.

Universitatea din Bucuresti nu raspunde de buna functionare a aparaturii amplasate 1n spatiile
atribuite si nu raspunde nici de paza acestei aparaturi sau a altor obiecte amplasate de locatar in
spatiile atribuite. Paza aparaturii si a obiectelor amplasate in spatiile atribuite revine in totalitate
locatarului.

Locatorul va asigura locatarului contra cost toate utilitatile facturate de Universitatea din Bucuresti
in baza calculelor efectuate de Serviciul Tehnic al UB in conformitate cu obligatiile contractuale.

Universitatea din Bucuresti poate sa suspende contractul din proprie initiativa.

Se va respecta Legea 50/1991 cu privire la constructiile provizorii si art.3 din Ordinul MEN nr.
5011/09.10.1997 care prevede: “Constructiile provizorii demontabile, admise in cadrul contractelor
de inchiriere, nu pot depdsi 15 mp si vor fi realizate cu respectarea tuturor normelor i prescriptiilor
tehnice si juridice legale” in cazul in care spatiul trebuie amenajat. Obtinerea tuturor avizelor si/sau
autorizatiilor necesare constructiilor provizorii demontabile revine in totalitate locatarului si se va face
pe cheltuiala acestuia ulterior incheierii contractului fara sd diminueze in nici un fel obligatiile de plata
stabilite in contract. Locatarul va purta integral raspunderea in cazul unor eventuale evenimente
nedorite produse de efectuarea necorespunzatoare a acestor construcfii provizorii sau a altor
evenimente ce pot conduce la producerea de pagube sau alte prejudicii Universitatii din Bucuresti.

Locatarul este obligat s demareze activitatea pentru care i-a fost atribuit spatiul doar dupa
obtinerea tuturor avizelor si/sau autorizatiilor necesare deruldrii acestei activitdfi si dupd obtinerea
tuturor avizelor si/sau autorizatiilor necesare eventualelor constructii provizorii demontabile.

Nu se vor efectua nici un fel de modificari, amenajari sau constructii spatiului inchiriat, fara
aprobarea prealabila si scrisa a locatorului. Cheltuielile suportate de locatar cu modificari, amenajari
ori adaugiri la spatiul inchiriat nu sunt opozabile locatorului care nu va despagubi de ele pe locatar.
Adaugirile pot fi ridicate de locatar la data ajungerii la termen a contractului sau, in caz de reziliere,
numai dacid nu afecteazd constructia spatiului ori suprafata zugravita. In cazul Tn care locatarul nu
ridicd adaugirile sau imbunatatirile la data ajungerii la termen a contractului sau in cazul de reziliere,
acestea vor ramane in proprietatea Universitatii din Bucuresti, fard niciun cost. Eventualele modificari,
amenajari sau constructii efectuate spatiului inchiriat se vor efectua ulterior incheierii contractului fara
sa diminueze 1n nici un fel obligatiile de plata stabilite in contract.

Programul de functionare a activitatii va fi stabilit de administratorul imobilului fara s diminueze
in nici un fel obligatiile de plata stabilite Tn urma castigarii licitatiei si consemnate in contractul de
inchiriere.

In situatia in care locatarul intarzie efectuarea platilor datorate cel mult 30 de zile calendaristice
fata de termenul stabilit la art. 9 si art. 15 din contract (ANEXA 7), acesta se reziliaza de drept, fara a
mai fi necesard punerea in intdrziere, aceastd clauza fiind un pact comisoriu. In aceste conditii,
locatorul urmeaza sa dezafecteze spatiul (intreruperea furnizarii de electricitate, apa curenta, caldurd),
sa sigileze si sd depoziteze bunurile existente in spatiu, urmand sa le restituie locatarului atunci cand
acesta isi indeplineste obligatiile de plata.

Prezenta clauza nu limiteaza dreptul locatorului de a actiona in instantd locatarul in vederea
recuperarii debitului datorat de acesta.

Dupa recuperarea integrala a debitului locatorul va notifica locatarul pentru ridicarea bunurilor
retinute. Daca 1n termen de 30 zile calendaristice de la notificare locatarul nu isi ridica bunurile se
intelege ca acesta a renuntat la orice drept asupra lor, locatorul urmand sa le utilizeze cum crede de
cuviinta.
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In situatia in care a expirat termenul de inchiriere si locatorul nu mai este de acord cu prelungirea
acestuia prin act aditional, contractul se reziliaza de drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere,
aceasti clauza fiind un pact comisoriu. In aceste conditii, in termen de cel putin 5 zile calendaristice de
la incetarea contractului, in cazul in care locatarul nu a eliberat spatiul care a facut obiectul
contractului de inchiriere, locatorul urmeaza sa dezafecteze spatiul (intreruperea furnizarii de
electricitate, apa curentd, caldurd), sa sigileze si sa depoziteze bunurile. Prezenta clauza nu limiteaza
dreptul locatorului de a actiona in instanta locatarul. Daca in termen de 5 zile calendaristice de cand
locatorul a sigilat si a depozitat bunurile, locatarul nu isi ridica bunurile se intelege ca acesta a renuntat
la orice drept asupra lor, locatorul urmand sa le utilizeze cum crede de cuviinta.

Universitatea din Bucuresti isi rezerva dreptul de a organiza alte licitatii pentru inchirierea unor
spatii situate la aceleasi adrese si pentru aceleasi tipuri de activitate mentionate la Art. 5 din prezenta
metodologie.

C. EVALUAREA LICITANTILOR

Art.10. SEDINTA DE DESCHIDERE A OFERTELOR.

Reprezentantii firmelor care au depus ofertele vor fi prezenti la sediul Universitatii din Bucuresti
— Sala Senatului, in data de , in vederea desfasurarii sedintei de deschidere a
ofertelor. Acestia vor avea asupra lor Timputernicire (ANEXA 5) si stampila societatii, pentru semnarea
proceselor verbale de deschidere a ofertelor.

Comisia de evaluare va stabili existenta documentelor de calificare (specificate la Art.7) depuse
pentru participarea la procedura de inchiriere pentru spatiile temporar disponibile prin licitatiec publica
cu plic sigilat. De asemenea verifica indeplinirea conditiilor specifice mentionate in caietul de sarcini
(ANEXA 1) pentru fiecare lot in parte si consemneaza pretul fiecarei oferte depuse.

Lipsa oricaruia dintre documentele specificate la Art.7 conduce la respingerea ofertei respective.
Vor fi declarati respinsi si chiriasii (inclusiv reprezentantii acestora) care au inregistrat debite Tn
perioada derularii altor contracte de inchiriere ca urmare a neachitarii la termen a obligatiilor de plata.
Acestia vor pierde garantia de participare. Vor fi respinsi si chiriasii (inclusiv reprezentantii acestora)
care nu au respectat hotararile Universitatii din Bucuresti sau au avut litigii cu aceasta. Acestia vor
pierde garantia de participare.

in cazul in care se prezinti doar un singur ofertant, licitatia se poate adjudeca deoarece la
licitatia organizata pentru acest lot Tn data de 09.01.2018 (conform metodologiei nr.
19994/20.12.2017) nu s-a prezentat niciun ofertant. La oricare dintre rundele de repetare,
licitatia se poate adjudeca chiar daca se prezinta un singur ofertant (daca indeplineste conditiile
si criteriile de atribuire stabilite).

Dupa prima repetare, in cazul in care licitatia nu se adjudeca se pot schimba conditiile si
criteriile de atribuire si va fi repetata intreaga procedura de inchiriere pentru lotul respectiv in
conformitate cu o noud metodologie.

Ofertantii declarati respinsi vor completa cerere pentru restituirea garantiei de participare
(ANEXA 11). Ofertantii declarati castigatori vor putea recupera garantia de participare, dupa
semnarea contractului de inchiriere, completdnd cerere pentru restituirea garantiei de participare
(ANEXA 11).

Tn cazul in care céstigatorul licitatiei refuza semnarea contractului sau inregistreaza debite la
Universitatea din Bucuresti la semnarea contractului, acesta pierde garantia de participare si dreptul de
a mai participa la alte licitatii organizate de Universitatea din Bucuresti. Universitatea din Bucuresti va
repeta licitatia pentru lotul respectiv.

Societatile comerciale care oferteaza pentru acelasi lot si au in actele constitutive ale acestora
acelasi asociat vor fi descalificate si vor pierde garantiile de participare. In acest caz, respectivul lot se
va adjudeca urmitorului ofertant care indeplineste conditiile de calificare. In cazul in care nu se poate
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adjudeca respectivul lot, se repeta procedura de inchiriere fard a schimba conditiile si criteriile de
atribuire.

Tn cazul in care doi sau mai multi ofertanti oferd acelasi pret pentru acelasi lot licitat se vor lua
n considerare ofertele alternative (conform ANEXA 9).

In cazul in care doi sau mai multi ofertanti, situati pe primul loc, oferd acelasi pret pentru
acelasi lot licitat si au ofertele alternative egale sau niciunul dintre acestia nu are ofertd alternativa
depusa la dosar pentru departajare, licitatia se poate adjudeca in urma unei etape de licitare cu strigare
n cadrul aceleiasi sedinte de deschidere. In cazul in care niciunul dintre ofertantii situati la egalitate pe
primul loc nu este prezent la sedinta de deschidere sau nu doreste sa participe la etapa de licitare cu
strigare se va consemna in ANEXA 12 si in acest caz licitatia pentru respectivul lot se va repeta, fard a
schimba conditiile si criteriile de atribuire. In cazul in care este prezent doar unul dintre ofertantii
aflati la egalitate pe primul loc si participa (liciteazd) la etapa de licitare cu strigare, licitatia se poate
adjudeca daca ofertantul indeplineste toate conditiile de calificare. Pasul de licitare este de minim 10
Euro si se va licita doar multiplu de 10 (exemplu: 10, 20, 30, ...., ...., 60 etc.). Comisia de evaluare
va consemna in ANEXA 12 cotatiile de pret pentru fiecare strigare a fiecarui ofertant participant la
etapa de licitare cu strigare si cotatiile finale de pret ale participantilor. ANEXA 12 va fi semnata si
asumatd de fiecare participant la etapa de licitare cu strigare si de comisia de evaluare.

Art.11. CRITERII DE ATRIBUIRE.
Tariful unitar in EURO pe metru patrat cel mai ridicat pentru fiecare lot in parte cu indeplinirea
conditiilor specifice mentionate in caietul de sarcini (ANEXA 1) pentru fiecare lot in parte.

OBS. Tarifele oferite trebuie sa fie mai mari sau egale cu tarifele minime acceptate stabilite In
caietul de sarcini pentru fiecare lot in parte

D. COMUNICAREA CASTIGATORULUI LICITATIEI
Art.12. Hotararea de adjudecare va fi aprobata de conducerea Universitatii din Bucuresti si
comunicata participantilor la licitatie.

Art.13. Castigatorii se vor prezenta la data, ora si locul stabilite de Universitatea din Bucuresti
pentru incheierea contractului de inchiriere si la administratorul facultatii pentru incheierea procesului
verbal de primire-predare a spatiului. Neprezentarea va fi considerata renuntare la dreptul de a incheia
contractul respectiv ceea ce va conduce la pierderea garantiei de participare si a dreptului
castigatorului de a mai participa la alte licitatii organizate de Universitatea din Bucuresti. Universitatea
din Bucuresti va repeta licitatia pentru lotul respectiv.

E. CONTESTATII

Art.14. Contestatiile ofertantilor declarati necastigatori se depun, in termen de 5 zile
calendaristice de la data comunicdrii hotdrarii de adjudecare a licitatiei de inchiriere, la sediul
Universitatii din Bucuresti.

Art.15. Rectorul Universitatii din Bucuresti va numi o altd comisie de solutionare a
contestatiilor. Comisia analizeaza contestatiile in termen de 10 zile calendaristice de la data primirii
acestora si raspunde in scris contestatarilor. Decizia acestei comisii este finala.
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F. MODALITATEA DE PLATA
Art.16. Plata obligatiilor catre locator se face in conditiile stabilite in contractul de inchiriere.

Art.17. Chiria va fi in euro, platibila in lei la cursul BNR din prima zi lucratoare a lunii curente,
plus cheltuieli de intretinere.

CAPITOLUL I111-DISPOZITII FINALE
Art.18. Caietul de sarcini si formularele anexate fac parte integranta din prezenta metodologie.

Patrimoniu Imobiliar al UB (B-dul Mihail Kogalniceanu 36-46, Camin Mihail Kogadlniceanu, corp A,
parter, in stanga langa Politia Universitara, telefon 021.313.47.09/021.305.82.01, fax 021 305 82 01.

Art.19. Prezenta metodologie intrd in vigoare de la data aprobarii acesteia de catre Rectorul
Universitatii din Bucuresti.

Art.20. Procedura este de Licitatie publici cu plic sigilat pentru care se lanseaza apel public pe
site-ul oficial al Universitatii din Bucuresti si cel putin un ziar de larga circulatie.

Art.21. Termenul de la aparitia in presa al anuntului licitatiei si organizarea acesteia va fi de cel
putin 10 zile calendaristice.

Directia Generalid Administrativa,
Ec. Adrian ALBU

Directia Patrimoniu Imobiliar,
Ing. Radu Sorin MATACHE

Directia Juridica,
Jr.dr. Diana PETRESCU

Sef Birou Patrimoniu Imobiliar,
Florin-Marius UNGHEANU
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ANEXA 2
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

1. Subsemnatul, reprezentant imputernicit al
, In calitate de candidat/ofertant/

(denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului)
/ofertant asociat/ tert sustinator al candidatului/ofertantului, declar pe propria raspundere, sub
sanctiunile excluderii din procedura de achizitie publica si sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in

acte publice, ca privind atribuirea contractelor de
(denumirea/numele ofertantului)

achizitie publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de
servicii, cu modificdrile si completarile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 337/2006, respectiv in
ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitive a unei instante judecatoresti pentru
participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spalare de bani.

2. Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare privind
eligibilitatea noastra, precum si experienta, competenta, resursele si orice documente doveditoare de
care dispunem.

3. Subsemnatul declar cd am luat la cunostinta de prevederile art. 326 “Falsul in Declaratii” din
Codul Penal referitor la “Declararea necorespunzatoare a adevarului, facuta unei persoane dintre cele
prevazute la art. 175 sau unei unitdti in care aceasta isi desfdsoara activitatea in vederea producerii
unei consecinte juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci cand, potrivit legii ori iImprejurarilor,
declaratia facuta serveste la producerea acelei consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2
ani sau cu amenda.”

4. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca, alte
persoane juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai autoritatii contractante
cu privire la orice aspect

(denumirea si adresa autoritatii contractante)
tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.
5. Prezenta declaratie este valabila pana la data de

(se precizeaza data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei)

Semnatura ofertantului sau a reprezentantului ofertantului
Numele si prenumele semnatarului
Detalii despre ofertant:

Numele ofertantului

Tara de resedinta
Adresa

Adresa de corespondentd (daca este diferita)
Telefon/Fax

Data

Ofertant,

(semnatura autorizata)
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ANEXA 3

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului central:

4. Telefon:

Fax:

E-mail:

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax,
certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piata a afacerilor:
9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
Anul la 31 decembrie la 31 decembrie
(mii lei) (echivalent euro)
1.
2.
3.
Media anuala:

Candidat/ofertant,

(semnatura autorizata)
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ANEXA 4
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA pentru LOT nr.

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Domnilor,
1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
, he oferim ca, in conformitate

(denumirea/numele ofertantului)
cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa oferim suma de
EURO/luna/mp, pentru Lotul nr. :

(suma in litere si in cifre)

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sa achitam lunar
contravaloarea in RON a Euro/Lot (suma totald).

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de 60 (sase zeci) zile

calendaristice, respectiv pana la data de , Si
(ziua/luna/anul)

ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de
valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta, impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

5. Alaturi de oferta de baza:

| | depunem oferta alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de oferta separat,
marcat in mod clar "alternativa™;

| | nu depunem oferta alternativa.
(se bifeaza optiunea corespunzatoare)

6. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind castigatoare,
sa constituim garantia de buna executie in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.

7. Intelegem ca nu sunteti obligati sa acceptati oferta cu cel mai ridicat tarif sau orice alta
oferta pe care o puteti primi.

Data / /

, in calitate de , legal autorizat sa semnez

(semnatura)
oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)
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ANEXA 5

OFERTANT
(denumirea / numele)
Nrooooiinn, /Data................
IMPUTERNICIRE
Prin prezenta se certifica faptul ca domnul / doamna ...............................l posesor al
B.I,seria.....,nr. ........cooeunann. avand functiade ....................... conform contractului de
1001011107 11 in cadrul societatii S.C.....................ceeeeeieeeneen..on.€5t€ Tmputernicit

pentru a reprezenta societatea pentru participarea la achizitia publica de

.. sl
pentru a angaja ofertantul

procedura de achizitie pentru
(denumirea ofertantului si adresa completa)

atribuirea contractulul de fUrnIZare ...........oieieemm e,

Data : OFERTANT ,
Nume, Prenume/Functia

(semnatura autorizata)

L.S.
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ANEXA 6

Denumirea Societatii COmMEICIAlC. ..........ccuiiiiiiiieiieeiie ettt
YN0 | =T R RRRTRR
Nr. telefon fix: ...ooooveveceeiiien (1016] o] | [ N FAX e e,
nr. inregistrare SC............. / data eliberarii ......cc.ceeeerueene
APROB,
Rector ,
Prof.univ.dr. Mircea DUMITRU
De acord,

Director Patrimoniu Imobiliar,
Ing. Radu Sorin MATACHE

De acord,
Semnatura si stampila
Director Casa Universitarilor Bucuresti

D-le Rector,

Subsemnatul .......ccccoeviiiiiice e, , reprezentant al SC ..o , locatar al
spatiului din incinta Facultafil ........cccccevviieeiiieeeiieciie e atribuit prin contractual de
inchiriere nr. .......... din data .. pentru desfasurarea unei activitdti de
...................................................... , vd rog sa aprobati prelungirea acestui contract cu inca un an de zile.

Mentionez cd ma angajez sa achit o chirie lunara de .......... euro pentru acest spatiu platita in lei
la cursul BNR al zilei in care se va emite factura.

SOCIETATEA COMERCIALA

Numele reprezentantului.... .........coceeeniviieeennn.n.
Functia reprezentantului ..........ccccceeeeveevieeenieennee.
Semnatura reprezentantului.............................

Stampila Societatii Comerciale ... ...................

(Obs. Cererea trebuie sa fie depusi la sediul Universitatii din Bucuresti cu cel putin 45 de zile calendaristice Thainte de
expirarea termenului stabilit initial)
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ANEXA 7
UNIVERSITATEA DIN BUCURESTI
CONTRACT DE INCHIRIERE NR. .........cccu.......
LPARTILE CONTRACTANTE:
Universitatea din Bucuresti cu sediul in Bucuresti, B-dul M. Kogilniceanu, nr. 36-46, Sector 5, telefon

021.315.71.87, cod postal 050107, cod fiscal 4505502, cont RO34TREZ70520F330800XXXX deschis la Trezoreria
Sector 5, reprezentata prin Rector- Prof. univ. dr. Mircea DUMITRU in calitate de locator

si
S N inregistrat la Registrul Comertului sub nr. ........................... ,

CUL. o, cusediul in .........ooooiiiii s St ,Nr........ ,

bl......... , scara. ...... < ,APeeenn , sector ........ telefon fix, .....oooviiiiiii

tel mobil..................ooill ;o faXe reprezentatd de dl/dna ... avand

functiade ........coooiii in calitate de locatar,

s-a incheiat prezentul contract de inchiriere in baza Metodologiei de inchiriere nr. .........din data ................

11.LOBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 — Obiectul contractului il constituie inchirierea spatiului situat in imobilul Facultatii de
........................ de la adresa: Str. ............cccociiiiiiiiiiiiiiiiiieieee L L, sector ......, Bucuresti pentru
organizarea unei activitatiide .........ccoceeiieiiiininn.

Spatiul inchiriat este reprezentat in schita anexatd, parte integranta a contractului.

Art. 2 — Suprafata spatiului inchiriat este de ........ mp.

Art. 3 — Predarea-primirea spatiului inchiriat este consemnata in procesul verbal anexat.

11l. TERMENUL
Art. 4 — Termenul de inchiriere al spatiului este de 1 an, cu Incepere de la data de ................. pana la data

Art. 5. La expirarea termenului de inchiriere partile pot prelungi de comun acord, valabilitatea contractului, prin
act aditional pentru fiecare an in parte, cu indexarea si renegocierea pretului. Locatarii care doresc prelungirea contractului
trebuie si depunid cereri (conform ANEXEI 8 din Metodologia de Inchiriere nr......[................ ) in acest sens la sediul
Universitatii din Bucuresti cu cel putin 45 de zile calendaristice inainte de expirarea termenului de inchiriere. Aceste cereri
trebuie sa contind acordul scris si stampilat al conducerii institutiei de invatdmant superior care administreaza imobilul pe
spatiul careia se desfasoara activitatea respectiva si a Directorului Directiei Patrimoniu Imobiliar. Cererea poate fi aprobata
sau nu, dupa caz.

Art. 6 In situatia in care a expirat termenul de inchiriere si locatorul nu mai este de acord cu prelungirea acestuia
prin act aditional, contractul se reziliaza de drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere, aceasta clauza fiind un pact
comisoriu. In aceste conditii, in termen de cel putin 5 zile calendaristice de la incetarea contractului, in cazul in care
locatarul nu a eliberat spatiul care a facut obiectul contractului de inchiriere, locatorul urmeaza sa dezafecteze spatiul
(intreruperea furnizarii de electricitate, apa curenta, caldurd), sa sigileze si sa depoziteze bunurile locatarului.

Art. 6.1 Prezenta clauza nu limiteaza dreptul locatorului de a actiona in instanta locatarul.

Art. 7. Dacd in termen de 5 zile calendaristice de cand locatorul a sigilat si a depozitat bunurile locatarului,
locatarul nu isi ridica bunurile se intelege ca acesta a renuntat la orice drept asupra lor, locatorul urmand s le utilizeze cum
crede de cuviinta.

IV. PRETUL

Art. 8. Pretul inchirierii- chiria lunara pentru folosirea spatiului inchiriat la data semnarii prezentului contract este
de ........ EURO platibil in lei la cursul BNR din prima zi lucritoare a lunii curente, conform ofertei depuse cu ocazia
licitarii spatiului, plus cheltuieli de intretinere.

Art. 9. Plata chiriei se face lunar (prin OP), in avans, pana la sfarsitul lunii in care s-a emis factura pentru luna
urmatoare, pe bazd de facturd fiscald, in contul inscris pe facturd. Plata se va efectua in RON la cursul RON/EURO
comunicat de BNR din prima zi lucratoare a lunii curente. Plata primei chirii se va face pana la sfarsitul lunii in curs. Tot
atunci se va face plata chiriei, In avans, pentru luna urmatoare.

Incepand cu luna a doua, plata chiriei se face, in avans, pani la sfarsitul fiecarei luni, pentru luna urmatoare.
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Art. 10. Orice Tntarziere in plata chiriei si/sau a utilitatilor atrage penalitati de 0,1% pe zi calculate la suma
neachitatd in termen.

Art. 11. In situatia in care locatarul intrzie efectuarea platilor datorate pentru chirie si/sau utilitati cel mult 30 de
zile calendaristice fata de termenul stabilit la Art. 9 si Art. 15, contractul se reziliaza de drept, farda a mai fi necesara
punerea in intarziere, aceasta clauza fiind un pact comisoriu.

Daca in termen de 30 zile calendaristice locatarul nu achita datoriile restante locatorul urmeaza sa dezafecteze
spatiul (intreruperea furnizarii de electricitate, apa curentd, caldurd), care a facut obiectul contractului de inchiriere sa
sigileze, sd inventarieze si sd depoziteze toate bunurile apartinand locatarului care se regasesc in spatiul in cauza, urmand
sd le restituie locatarului dupa ce acesta 1si indeplineste obligatiile de plata.

Art. 11.1. Prezenta clauza nu limiteaza dreptul locatorului de a actiona in instanta locatarul in vederea recuperarii
debitului datorat de acesta.

Art.12. Dupa recuperarea integrald a debitului locatorul va notifica locatarul pentru ridicarea bunurilor retinute.

Art.12.1. Daca in termen de 30 zile calendaristice de la notificare locatarul nu isi ridicd bunurile se intelege ca
acesta a renuntat la orice drept asupra lor, locatorul urménd sa le utilizeze cum crede de cuviinta.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI
Art.13 — Locatorul se obliga:
€) Si predea spatiul locatarului in stare corespunzatoare de folosinta.
f)  Sa execute lucrarile de reparatii generale ce nu cad in sarcina locatarului.
g) Sa garanteze pe locatar de tulburirile provenite din propria sa fapta.
h) Sa declare prezentul contract de inchiriere la administratia financiara de pe raza sectorului unde se afld spatiul
nchiriat, conform legii.

VI. OBLIGATIILE LOCATARULUI
Art.14 — Locatarul se obliga:

u) S achite chiria si utilitatile la termenele fixate in contract

v) Sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei stabilite in contract.

W) Programul de functionare a activitatii va fi stabilit de locator fara sa diminueze in nici un fel obligatiile de platd
stabilite Tn prezentul contract.

X) Sa execute la timp si in bune conditii lucrari de reparatii locative asupra spatiului respectiv .

y) Sarespecte Legea 50/1991 cu privire la constructiile provizorii si art.3 din Ordinul MEN nr. 5011/09.10.1997 care
prevede: “Constructiile provizorii demontabile, admise in cadrul contractelor de inchiriere, nu pot depdsi 15 mp si vor fi
realizate cu respectarea tuturor normelor si prescriptiilor tehnice si juridice legale” in cazul in care spatiul trebuie
amenajat. Obtinerea tuturor avizelor si/sau autorizatiilor necesare constructiilor provizorii demontabile revine in totalitate
locatarului si se va face pe cheltuiala acestuia ulterior incheierii contractului fard sa diminueze in nici un fel obligatiile de
plata stabilite in prezentul contract. Locatarul va purta integral raspunderea in cazul unor eventuale evenimente nedorite
produse de efectuarea necorespunzitoare a acestor constructii provizorii sau a altor evenimente ce pot conduce la
producerea de pagube sau alte prejudicii Universitatii din Bucuresti.

z) Sa demareze activitatea mentionata la Art. 1. din prezentul contract doar dupa obtinerea tuturor avizelor si/sau
autorizatiilor necesare derularii acestei activitati si dupa obtinerea tuturor avizelor si/sau autorizatiilor necesare
eventualelor constructii provizorii demontabile.

aa) Sa nu efectueze nici un fel de modificari, amenajari sau constructii spatiului inchiriat, fara aprobarea prealabila si
scrisd a locatorului. Cheltuielile suportate de locatar cu modificéri, amenajari ori addugiri la spatiul inchiriat nu sunt
opozabile locatorului care nu va despagubi de ele pe locatar. Adaugirile pot fi ridicate de locatar la data ajungerii la termen
a contractului sau, in caz de reziliere, numai daca nu afecteazi constructia spatiului ori suprafata zugravita. in cazul in care
locatarul nu ridica adaugirile sau imbunatatirile la data ajungerii la termen a contractului sau in cazul de reziliere, acestea
vor ramane in proprietatea Universitatii din Bucuresti, fird niciun cost. Eventualele modificari, amenajari sau constructii
efectuate spatiului inchiriat se vor efectua ulterior incheierii contractului fard sa diminueze in nici un fel obligatiile de plata
stabilite Tn prezentul contract.

bb) Si asigure curdtenia si igienizarea spatiului inchiriat si a partilor de folosintd comuna pe toatd durata contractului.
Locatarul va asigura permanent curatenia in spatiul inchiriat efectudnd dezinfectia, dezinsectia si deratizarea in
conformitate cu normele igienico-sanitare. Locatarul va asigura evacuarea si transportul reziduurilor rezultate din prestarea
activitatii.
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cc) Sa respecte normele sanitare si igienice, normele de prevenire si stingere a incendiilor si de protectie a mediului
inconjurator. Pe linia prevenirii si stingerilor incendiilor locatarul isi va procura pe cheltuiala sa stingatoarele de incendiu
necesare ce vor fi apoi verificate si reincarcate periodic. De asemenea locatarul 1si va procura si celelalte mijloace de P.S.I.
(accesorii pentru dotarea hidrantilor, dispozitive de semnalizare a incendiilor etc.) necesare. Verificarea si intretinerea
mijloacelor de P.S.1. din spatiul respectiv se va face pe cheltuiala locatarului. Locatarul isi va obtine, inainte de inceperea
activitatii in spatiul pus la dispozitie, avizul, autorizatia, sau punctul de vedere P.S.I. de la organele de pompieri militari.
Obtinerea avizelor si/sau autorizatiilor P.S.I. necesare se va face pe cheltuiala locatarului. Locatarul va intocmi planul de
evacuare si de organizare a primei interventii pe locul de munca. Asigurarea interventiei in caz de incendiu se va face de
catre personalul locatarului existent pe locul de munca. Locatarul va purta integral raspunderea in cazul unor eventuale
incendii produse in spatiul respectiv sau a altor evenimente ce pot conduce la producerea de pagube sau alte prejudicii
Universitatii din Bucuresti.

dd) Sa nu deranjeze linistea activitatilor din imobil.

ee) Sd nu comercializeze si sd expuna spre vanzare bauturi alcoolice, tiparituri si inregistrari audio si video cu
continut obscen.

ff) Sa nu efectueze trafic de valuta si de droguri sau alte activititi ce contravin legilor statului roman.

gg) Sa protejeze spatiul inchiriat contra efractiei. Paza aparaturii si a obiectelor amplasate in spatiile atribuite revine in
totalitate locatarului.

hh) S& permitd inspectiile reprezentantilor locatorului pentru a verifica folosirea spatiului inchiriat conform
contractului.

i) Sa se abtina de la orice activitate care tulbura sau limiteaza buna utilizare a spatiilor didactice.

ji) S prezinte certificatul de inmatriculare al firmei la Oficiul Registrului Comertului si sd obtina autorizatia sanitara
de functionare precum si celelalte avize de la celelalte organe de specialitate.

kk) Sa restituie, la expirarea sau rezilierea contractului, spatiul inchiriat in starea in care l-a primit in folosinta.
Locatarul va intretine spatiul inchiriat in bune conditii si-1 va restitui in aceleasi conditii in care 1-a preluat; in situatia de
degradare se va restitui remediat. In caz contrar, va rispunde din punct de vedere civil cu suma aferenti remedierii
stricdciunilor.

II) Sa monteze contoare de curent, precum si apometre, acolo unde este cazul, pentru un calcul cat mai exact al
cotelor de intretinere

mm) Sa declare prezentul contract de inchiriere la administratia financiara de pe raza sectorului unde se afla
spatiul inchiriat si sa plateasca impozitul aferent acestui spatiu, iar n termen de cel mult 20 de zile calendaristice, de la
semnarea prezentului contract de inchiriere, sa transmitd Universitatii din Bucuresti — Directia Patrimoniu Imobiliar dovada
ca a declarat contractul de inchiriere (punctul de lucru) la administratia financiara.

nn) Sa schite contravaloarea tuturor notificarilor/somatiilor care vor fi transmise prin intermediul executorului
judecatoresc, in conditiile in care aceste notificari/somatii sunt transmise ca urmare a neindeplinirii de citre locatar in bune
conditii si la termen a obligatiilor contractuale. Plata se va face pana cel tarziu la sfarsitul lunii in care a fost emisa factura.

VII. ALTE OBLIGATII ALE LOCATARULUI

Art. 15. Cotele de intretinere (energie electrica, apa menajera, gaze naturale, taxa de salubritate, etc calculate conform
normelor legale in vigoare) se vor achita pana la sfarsitul lunii in care s-a emis factura pentru luna precedentd, in contul
inscris pe factura.

VIII. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA
Art. 16. Sunt interzise subinchirierea, cedarea sau cesiunea in totalitate sau in parte de catre locatar a spatiului inchiriat
altor persoane.

IX. SUSPENDAREA CONTRACTULUI ~
Art. 17. Universitatea din Bucuresti poate sd suspende contractul din proprie initiativa. In cazul in care Universitatea
din Bucuresti suspenda contractul, locatarii sunt obligati sa isi ridice toate obiectele aflate 1n spatiile respective.

X. INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 18. Raporturile de locatiune intre parti inceteaza in urmatoarele conditii:
f. Laexpirarea duratei contractului, in cazul in care acesta nu a fost reinnoit .

g. In cazul dizolvarii societatii comerciale .
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h. In cazul rezilierii prin vointa locatorului, prin simpla adresi trimisi locatarului, pentru executarea
necorespunzatoare sau neexecutarea obligatiilor contractuale de catre locatar indiferent unde figureaza, In contract sau acte
aditionale.

i. Printr-o simpld notificare trimisa locatarului, fara termen de preaviz, in cazul in care locatarul nu transmite
dovada, in termenul prevazut la cap. VI, art. 14, lit. t, ca a achitat impozitul aferent spatiului ocupat.

j. Din initiativa temeinic motivata a locatarului cu un preaviz de cel putin 45 de zile lucratoare.

Art. 18.1. in conditiile previzute la litera e. locatarul se obliga:

- si elibereze spatiul care face obiectul prezentului contract cel mai tarziu la data rezilierii.

- sd achite in contul locatorului, pana cel tarziul la data rezilierii, chiria la zi, valoarea utilitatilor, precum si o suma
echivalenta cu valoarea chiriei pe doua luni.

Art. 19 Ambele parti, prin semnarea contractului sunt de acord sa fie reziliat de drept la initiativa locatorului, in cazul
cand acesta va avea nevoie de spatiu pentru procesul instructiv-educativ sau pentru alte nevoi cu caracter social, nevoi ivite
n perioada de executie a contractului.

Art. 20 Rezilierea se accepta si in conditiile cand, prin acte normative ale organului ierarhic superior al locatorului se
va interzice inchirierea spatiilor cu altd destinatie decét locuinta sau cand se va reglementa un alt mod de folosire a lor.

XI.FORTA MAJORA

Art. 21. Forta majora apara de raspundere partea contractuala care o invoca in conditiile legii.

Art. 22. Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fird a prejudicia
drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 23. Partea contractantd care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat i in mod
complet, producerea acesteia si de a lua masurile necesare in vederea limitarii consecintelor.

X1 LITIGH

Art. 24. Litigiile decurgind din interpretarea si executarea prezentului contract vor fi solutionate de parti pe cale
amiabila. In cazul nesolutionarii lor, litigiul va fi supus instantelor judecitoresti competente.

Art. 25. Prezentul contract s-a incheiat astizi ..ceeeeeeesiececucucncneiimmensenenenensaes in doua exemplare din care 1
exemplar pentru locator si 1 exemplar pentru locatar.

Art. 26. Modificarea prevederilor prezentului contract se va face numai cu acordul partilor in conditiile legii prin act
aditional.

Art. 27. Procesul verbal de predare-primire a spatiului, schita de amplasare si fisa de calcul a chiriei fac parte
integranta din contract si s-au Intocmit 1n trei exemplare (2 pentru locator si 1 pentru locatar)

LOCATOR, LOCATAR,
UNIVERSITATEA DIN BUCURESTI
RECTOR,
Prof.univ.dr. Mircea DUMITRU

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIVA,
Ec. Adrian ALBU

DIRECTIA JURIDICA,
Jr. dr. Diana PETRESCU

DIRECTIA PATRIMONIU IMOBILIAR,
Ing. Radu Sorin MATACHE

CFP,
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ANEXA 8

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

(anexa la contractrul de inchiriere nr. ........ (1 11| S )

Incheiat astazi ........coovveeeunnnnnnnn... intre:

Universitatea din Bucuresti cu sediul in Bucuresti, B-dul Mihail Kogalniceanu, nr.36-46, Sector 5,
reprezentata prin Rector Prof. univ.dr. Mircea DUMITRU, in calitate de predator

sl
SC cu sediul n localitatea..............cooevvviiiiiinnn... ,
1 nr...... reprezentata 411
avand nr. de telefon........................ sinrfax .....oooviiiiiiiin, , in calitate de primitor,

Cu ocazia predarii/primirii a spatiului de ... mp aflat la Facultatea de......................... la
subsol, demisol, etaj ...... (conform schitei anexate) pentru desfasurarea unei activititi de

Toate accesoriile spatiului sunt in stare corespunzatoare de folosinta.

Socictatea Comerciald se obliga sa predea spatiul care face obiectul prezentului Proces-Verbal,
Universitatii din Bucuresti, n stare corespunzatoare de folosita, la rezilierea sau incetarea de drept a
contractului.

Procesul verbal de predare/primire a fost intocmit in 3 exemplare: unul pentru Universitatea
din Bucuresti, unul pentru persoana imputernicitd de Universitatea din Bucuresti s predea spatiul si
unul pentru Societatea Comerciala.

UNVERSITATEA DIN BUCURESTI SOCIETATEA COMERCIALA
Am predat, Am primit,
Numele ...................... Numele.... ...
Semnatura ................... Semnatura ......................
Stampila SC ........eeveveee..
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ANEXA 9
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA ALTERNATIVA pentru LOT nr.

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Domnilor,
1. Examindnd documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
, he oferim ca, Tn conformitate

(denumirea/numele ofertantului)
cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, sd oferim suma de
EURO/lund/mp, pentru Lotul nr. ,

(suma in litere si in cifre)

2. Ne angajam ca, In cazul in care oferta noastrd este stabilitd castigatoare, sa achitam lunar
contravaloarea in RON a Euro/Lot (suma totala).

3. Ne angajam sd mentinem aceasta oferta valabild pentru o durata de 60 (sase zeci) zile,
respectiv pana la data de , §1
(ziua/luna/anul)
ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand Inainte de expirarea perioadei de
valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceastd ofertd, impreuna cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilitd castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

5. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind castigatoare,
sa constituim garantia de buna executie in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.

6. Intelegem cd nu sunteti obligati si acceptati oferta cu cel mai ridicat tarif sau orice alta
oferta pe care o puteti primi.

Data / /

, In calitate de , legal autorizat sa semnez
(semnatura)
oferta pentru si In numele

(denumirea/numele ofertantului)
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ANEXA 10
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Urmare a publicarii anuntului dumneavoastrd cu privire la organizarea licitatiei cu nr.

din data de prin care va exprimati dorinta de a inchiria un spatiu
temporar disponibil, va transmitem aldturat
(denumirea/numele ofertantului)
coletul sigilat si marcat in mod vizibil, pentru lotul nr. , continand:

= oferta
= documentele care insotesc oferta.

Avem speranta cd oferta noastra este corespunzatoare si va va satisface cerintele.

Data completarii

Cu stima,
Ofertant,

(semnatura autorizatd)
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ANEXA 11

Catre

(denumirea autoritarii contractante si adresa completa)

CERERE DE RESTITUIRE GARANTIE

Subsemnata, SC , Tnregistrata la

Registrul Comertului sub numarul , CIF: , cu sediul n str.

, nr. , bl. , SC. , et. , ap.

___,sector ___, Bucuresti, telefon , cont nr. ,

deschis la , reprezentat de doamna/domnul

, In calitate de ;

va rugam sa restituiti suma de , reprezentand garantia de participare la licitatia
nr. din data de , pentru lotul nr.

Va multumim!

Cu deosebita consideratie,

SC )

(denumire societate si Semnaturd autorizatd)
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conform Metodologiei de Tnchiriere nr.
pentru licitatia din data de |

Cotatiile de pret:

ETAPA DE LICITARE CU STRIGARE

ANEXA 12

Numar strigari

Societatea comerciala

Strigareanr. .........
Pas de licitare
(multiplu de 10)
/

Pretul actualizat in urma
strigariinr. ......... (Euro/lot)

Strigareanr. .........
Pas de licitare
(multiplu de 10)
/

Pretul actualizat in urma
strigarii nr. ......... (Euro/lot)

Strigareanr. .........
Pas de licitare
(multiplu de 10)
/

Pretul actualizat in urma
strigdrii nr. ......... (Euro/lot)

Strigareanr. .........
Pas de licitare
(multiplu de 10)
/

Pretul actualizat Tn urma
strigdrii nr. ......... (Euro/lot)

Strigareanr. .........
Pas de licitare
(multiplu de 10)
/

Pretul actualizat in urma
strigirii nr. ......... (Euro/lot)

Pretul final in urma etapei de
licitatie cu strigare (Euro/lot)

Semnatura ofertant

OBS:

COMISIA DE EVALUARE:

(Presedinte)
(Membru)
(Membru)
(Membru)

(Membru-Secretar)
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