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U NIVERSITATEA DIN Soseauu Panduri. nr. 90-92, sector 5, Bucuresti, 050663, ROMANIA

Tel.: (+40) 21 305 97 30 | Fax.: (+40) 21 313 17 60
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CERERE DE OFERTA (CAIET DE SARCINIi
pentru inchirierea unor spatii pentru derularea activitatilor didactice specifice
Universititii din Bucuresti

Subscrisa Universitatea din Bucuresti cu sediul in Sos. Panduri, nr. 90, Sector 5, Bucuresti,
institutie de invitdmant superior, intentioneaza sa inchirieze in Bucuresti, spatii cu o suprafatd
totald de cel putin 2.435 mp. utili, necesari pentru desfasurarea de activitati didactice, pentru o
perioadd de S ani, incepand cu data de 20.09.2023 pana la 31.07.2028. Spatiile solicitate vor
fi compartimentate conform Anexei nr. 1.

Spatiile cuprinse in anexa nr. 2 vor fi compartimentate si puse la dispozitia Universitafii din
Bucuresti, incepand cu data de 20.09.2023, restul spatiilor (cuprinse in Anexa nr. 3) putand fi
amenajate pana cel tarziu la data de 01.02.2024.

L Conditii de eligibilitate

- Ofertantul trebuie sa facd dovada calitatii de proprietar al imobilului (acte prin care se
atestd dreptul de proprietate, ca de exemplu: certificat de proprietate, contract de
vanzare-cumpdrare, inclusiv dovada inscrierii in cartea funciard);

- Ofertantul trebuie si prezinte o declaratie notariald pe proprie rdspundere prin care sa
ateste ¢i nu existd niciun litgiu pe rolul instantelor judecatoresti cu privire la
proprietatea imobilului in cauzi;

- Ofertantul trebuie sd faca dovada cd imobilul nu este incadrat in clasa de risc seismic
(orice document, inclusiv declaratie notariald pe proprie rispundere a reprezentantului
legal) pentru cladirile construite inainte de anul 2000;

- Ofertantul trebuie si facd dovada cd detine personalitate juridicd (dovada inregistrérii,
copie certificat inmatriculare, certificat constatator Registrul Comertului emis in
ultimele 30 de zile);

- Imobilul trebuie si fie amplasat in zone apropiate sediilor din Bucuresti ale facultétilor
si/sau caminelor studentesti ce apartin Universitatii din Bucuresti;

- Imobilul trebuie sa fie amplasat In zone cu acces facil la transportul public in comun;

- Prezentarea Notificdrii cu privire la optiunea de taxare a operatiunilor de inchiriere a
unui bun imobil, daca este cazul.

II. Conditii specifice
- Suprafata totald pentu inchiriere: cel putin 2.435 mp. utili;

- Sili adecvate pentru desfésurarea activitatilor de invatdmant (amfiteatre, sali de curs,
sili de seminar, laboratoare de informatic3, laboratoare de roboticd), conform Anexa
nr. 1;

- Biroun tip office, conform Anexa nr. 1;

- Finisaje interioare in bund stare care sd nu fie deteriorate;

- Circulatie in interiorul cladirii cu ascensoare cu capacitate sporitd, pentru cladiri cu mai
mult de 2 nivelurt;
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Cerinte tehnice: pardoseala flotant3, retea cablaj electric functionald sub pardoseald,
prize electrice functionale montate ingropat in pardoseald, cablaj retea electrica de
rezerva functionald sub pardoseald, cablaj trafic de date sub pardoseald, prize retea
calculatoare montate ingropat in pardoseald, cablaj retea pentru trafic voce sub
pardoseald, corpuri de iluminat functionale montate in tavan, iluminat artificial de tip
LED, sistem de prevenire si stingere incendii cu detectoare de fum, instalatie de
climatizare cu ventiloconvectoare, sisteme de ventilare aer tip centrale aer proaspat,
sistem automat de monitorizare clidire, sistem monitorizare permanent cladire CCTV,
post transformare si generator pentru consumatorii vitali;

Plafon suspendat casetat sau plafon de tip industrial;

Dotare cu grupuri sanitare pentru femei si pentru barbati dotate cu lavoare, vas WC,
pisoare, dozator prosoape de hirtie, dozator hartie igienica, uscator de maini;

Finisaje interioare care sd nu fie deteriorate, pardoseli din materiale usor lavabile, usor
de intretinut, cu suprafatd usor de igienizat si intretinut (covor PVC, rasind epoxidica,
etc) in zonele didactice, placdri pardoseli si pereti in grupurile sanitare, astfel incéat sa
fie respectate normele de igiend in vigoare.

Compartimentarea spatiilor astfel incat sa asigure izolarea fonica adecvata;
Accesibilitate persoane cu dizabilitati;

Servicii pentru exploatarea cladirii: servicii de pazd in permanenta, servicii PSI zone
comune, servicii intretinere echipamente PSI, servicii curdtenie spatii comune, ingrijire
spatii verzi, servicii dezinsectie si deratizare, curdtarea ferestrelor la exterior, servicii
inlocuire geamuri si reparare tdmplarie la ferestre, servicii de intretinere a timplariei si
feroneriei la usile de interior, servicii de intretinere la instalatiile de apd canalizare,
inclusiv mobilierul si accesoriile care echipeazd grupurile sanitare, servicii de
intretinere instalatie electricd, corpuri de iluminat si sursele de lumina;

Ofertantul trebuie sa detind autorizatie de securitate la incendiu conform legislatiei, de
la data predarii spatiilor, conform cerintelor;

Asigurare sistem WIFI in toate spatiile, asigurare retele pentru echipamentele/dotari
(curenti tari, curenti slabi, etc) necesare desfisurdrii activitdtilor didactice si
administrative ale Universititii din Bucuresti, conform cerintelor cuprinse in Anexa
nr.1;

Asigurarea unui sistem de access si a unui flux de circulatie pentru personalul didactic,
administrativ si studenti;

Sprijinul personalului tehnic pentru instalarea echipamentelor asigurate de citre
Universitatea din Bucuresti previzute in Anexa nr. 1;

Permiterea realizarii de citre Universitatea din Bucuresti a unei conexiuni de
date/internet proprie — circuit FO.

Permiterea realizarii de cétre Universitatea din Bucuresti a unei retele LAN private in
cadrul spatiilor inchiriate;

La incetarea locatiunii, locatarul va ridica toate echipamentele proprii si conexiunile pe
care le-a realizat;

Contractul de fnchiriere va avea cel putin urmétorii termeni cu privire la dreptul
de folosintd, chirie, utilititi, sarcina reparatiilor, garantia contra viciilor, asigurare
folosintei, tulburiri de drept, tulburiri de fapt conform Codului Civil si plati:

Soseaua Panduri, nr. 90-92, sector 5, Bucuresti, 050663, ROMANIA
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- Pretul inchirierii, respectiv, chiria lunard pentru folosirea spatiilor inchiriate va fi
exprimat in euro (cu TVA inclus, daci este cazul)'/luni calculat la un pret ofertat
euro/mp. suprafata inchiriabild, platibil in lei la cursul BNR din ziua facturdrii, la
care se adaugd contravaloarea utilititilor (consum apa, energie electrica, gaze naturale)
aferente spatiilor inchiriate;

- Plata cheltuielilor aferente utilitatilor, se efectueazd conform consumurilor inregistrate
pentru spatiul inchiriat (pe baza datelor inregistrate de contoare separate fatd de alfi
consumatori);

- Plata chiriei si a utilitatilor se va face in baza notei de calcul intocmitd de Locator si
acceptatd de Universitatea din Bucuresti. Locatorul se obligé si transmita locatarului
nota de calcul si factura cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de efectuarea platilor;

- Plata chiriei si a utilititilor se va face se face lunar (prin OP) pani la sfarsitul lunii in
curs pentru luna precedentd, in contul pe care locatorul este obligat sa il aibad deschis la

Trezorerie in acest sens;

- Cuantumul chiriei lunare va cuprinde contravaloarea lipsei de folosinti a
spatiilor_inchiriate si amenajate la care se adaugi cota-parte pentru spatiile
comune (servicii de pazi, s.a. pentru spatiile comune), si este ferm pe toatd durata

contractului de inchiriere;

- Locatorul garanteazd cd pe durata locatiunii nu instrdineaza imobilul sau in cazul in
care il nstriineazd, prin contractul de vinzare-cumpdrare proprietarul pune in sarcina
cumpdratorului obligatiile de a mentine locatiunea Universitdtii din Bucuresti in
termenii si conditiile contractului de inchiriere aflat in derulare la data vanzarii-
cumpararii;

- Laincetarea locatiunii, locatarul va ridica toate echipamentele proprii i conexiunile pe

care le-a realizat;
- Nu se vor percepe garantii sau plati in avans.

IV. OFERTA FINANCIARA:

Ofertantul va elabora propunerea financiard conform formularului din Anexa nr. 4, in
Euro/mp. suprafati inchiriabild (inclusiv TVA, daci e cazul), cu specificarea
cuantumului_total al chiriei lunare calculati prin raportare la suprafata inchiriabili
totald pusa la dispozitie, care va cuprinde contravaloarea lipsei de folosintd a spatiilor
amenajate si cota parte a spatiilor comune (servicii de pazi, s.a. pentru spatiile comune), in
ofertii specificindu-se si suprafata utila asigurati aferenta spatiilor inchiriate.

Ofertantul va specifica In cadrul ofertei si o variantd cu amenajare mobilier. Acesta se
va asigura doar pentru spatiile de invitdmant de la pozitiile 1-6 din Anexa nr. 1, respectiv pentru
amfiteatru: scaun cu masuta rabatabild, iar pentru sili de curs si laboratoare: masuta si scaun.
De asemenea, in toate sélile se va asigura catedra si scaunul aferent. In acest caz se vor anexa
documente care sa ateste tipul de mobilier si specificatiile acestuia.

Oferta va fi depusi in plic sigilat la Universitatea din Bucuresti pidnd in data de
12.07.2023 ora 11.30, la Registratura aflatd la sediul Rectoratului (Bucuresti, sos. Panduri

* Ofertantul care a optat pentru taxarea operatiunilor va prezenta notificarea organelor fiscale.
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nr.90), urmand ca la aceiasi daté, la ora 12, sa se procedeze la deschiderea ofertelor de citre o
comisie de evaluare. Ofertantii pot participa la aceastd sedintd, desemnind un reprezentant,
care va prezenta documentele de imputernicire. Dupa deschiderea ofertelor, acestea se vor citi
in prezenta tuturor participantilor si se va proceda la evaluarea lor din punct de vedere al
incadrdrii in cerintele caietului de sarcini (eligibilitate si tehnic). Dupé aceastd evaluare se vor
analiza ofertele financiare, pentru avizarea lor.

In urma evaluirii ofertelor tehnice si financiare, Universitatea din Bucuresti va proceda
la 0 noud rundd de ofertare, in data de 17.07.2023, ora 14, in care ofertantii vor depune oferta
finald, pentru ambele variante de inchiriere (cu sau fird amenajare mobilier), astfel incét
Universitatea din Bucuresti sa poaté stabili oferta castigatoare.

Oferta castigatoare va fi stabilitd in termen de cel mult 1 zi lucritoare de la epuizarea
termenului de depunere a noilor oferte financiare.

Criteriul de atribuire este cea mai buna oferta financiari, respectiv oferta cu cea
mai mici valoare a chiriei/luni, in conditiile respectirii cerintelor cuprinse in caietul de
sarcini.

Notd: In cazul in care ofertantii propun, in cadrul ofertei financiare, anumite facilitdti
sau beneficii care pot influenta valoarea totald a contractului de inchiriere, acestea vor fi
ofertate separat, in cadrul aceleiasi oferte §i cuantificate in euro/mp/lund, astfel incdt
evaluarea ofertelor financiare sd poatd fi ugor de realizat si in functie de aceste avantaje.

Clarificdrile la caietul de sarcini se pot transmite la adresa de email
contact(a achizitii.unibue.ro, in termen de 2 zile lucrdtoare de la publicarea caietului de
sarcini. Raspunsul la clarificéri va fi comunicat in termen de 1 zi de la primirea cererii de
clarificari. Atat cererea de clarificare, cit si raspunsul vor fi transmise tuturor ofertantilor.

Eventualele contestatii, se pot depune in termen de cel mult 1 zi lucrdtoare dupi
desemnarea ofertantului cistigator, la adresa de email contact@ achizitii.unibuc.ro.

Intocmit

Alexandru-Cilin Badirau



ANEXA 4
FORMULAR DE OFERTA

Catre Universitatea din Bucuresti,

1. Examindnd Caietul de sarcini (Cererea de ofertd) nr. subsemnatul
UM i aisiisinaiisscssism ;' PTENUME s s, FEPrezentant  al ofertantului
, ne oferim ca, in conformitate

denumirea/numele ofertantului)

cu prevederile si cerintele cuprinse in Caietul de sarcini (Cererea de ofertd) mai sus mentionatd, sa
solicitdm suma de EURO/lun3/mp. inchiriabil, adicd suma totala de EURO/Iuna pentru
suprafata totald inchiriabild de ...... mp., si ........mp. suprafata utild, situata in imobilul proprietate
privatd de la adresa:
Pretul este ferm pe toata durata inchirierii.

2. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de 60 zile calendaristice. Aceasta va
ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricind inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Mentionam ca suntem de acord cu toti termeni cu privire la dreptul de folosinta, chirie, utilitati si plati
pentru incheierea contractului de inchiriere si imobilul nostru indeplineste urmatoarele conditii specifice
bifate:

Ofertantul trebuie sa facd dovada calitdtii de proprietar al imobilului (acte prin care se atesta
dreptul de proprietate, ca de exemplu: certificat de proprietate, contract de vanzare-cumpdrare etc,
inclusiv dovada fnscrierii in cartea funciara);

Ofertantul trebuie si facd dovada cd imobilul nu este incadrat in clasa de risc seismic (orice
document, inclusiv declaratie notariald pe proprie raspundere a reprezentantului legal);

Imobilul trebuie sd fie amplasat in zone apropiate de sediile din Bucuresti ale facultdtilor si/sau
caminelor studentesti ce apartin Universitatii din Bucuresti;

Imobilul trebuie sa fie amplasat in Bucuresti, in zone cu acces facil la transportul in comun;

[ Sali pentru desfasurarea activitatilor de invatamant (amfiteatre, sdli de curs, sali de seminar,
laboratoare de informatica, laboratoare de roboticad), conform Anexa nr.1;

Birouri tip office, conform Anxexa nr.1;
Sunt indeplinite conditiile specifice solicitate in Caietul de sarcini (Cererea de ofertd);
Sunt indeplinite cerintele cu privire la termenele de predare a spatiilor inchiriate;

Pentru cele de mai sus se vor anexa documente care sa ateste indeplinirea cerintelor de eligibilitate si
tehnice.

Denumire ofertant, nume, semnatura si data
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