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ANEXA A

SE APROBA,
RECTOR,
Prof.univ.dr. Marian PREDA

DOCUMENTATIA DE PARTICIPARE

la licitatia pentru inchirierea imobilelor (constructii si/sau terenuri) temporar disponibil
aflat in proprietatea Universitatii din Bucuresti din locatia:

- Facultatea de Biologie, situata la adresa: Splaiul Independentei, nr. 91-95, Sector 5,
Bucuresti
Tipul activitatii: amplasarea a doua automate pentru bauturi si gustari, respectiv: 1 mp pentru
un aparat complex pentru distribuirea apei minerale, ape plate, a bauturilor racoritoare, a
sandwich-urilor si a snacks-urilor si I mp pentru un automat pentru distribuirea bauturilor calde
(cafea, lapte, ceai) - 2 mp

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Prezenta documentatie de participare la licitatie este elaboratd in conformitate cu
prevederile legislatiei: Legea invatamantului superior nr. 199/2023, cu modificarile si
completarile ulterioare si a celorlalte actelor normative incidente.

Art.2. Contractele de inchiriere se pot incheia prin procedura de atribuire prin licitatie
publica cu plic sigilat, cu persoane juridice romane sau strdine care desfasoara activitate n
domeniile pentru care se solicita inchirierea.

Art.3. Comisia de evaluare este constituita in baza deciziei rectorului Universitatii din
Bucuresti si este formata din 3 membri (un presedinte si doi membri) si un secretar care nu are
drept de vot. Membrii comisiei vor completa si semna o declaratie de confidentialitate si
impartialitate, precum si o declaratie privind conflictul de interese, in conformitate cu legislatia
n vigoare.

Secretarul, membru al comisiei, va pastra dosarele cu documentele ofertelor depuse de
licitanti si va intocmi si transmite toate documentele necesare derularii Tn bune conditii a licitatiei
si incheierii contractelor de inchiriere cu licitantii castigatori, conform reglementarilor legale in
vigoare.

CAPITOLUL Il - PROCEDURA DE ATRIBUIRE

A. DOCUMENTELE DE ATRIBUIRE

Art.4. INFORMATII GENERALE:
Denumirea: UNIVERSITATEA DIN BUCURESTI
Cod fiscal: 4505502
Adresa: Sos. Panduri, nr. 90, sector 5, Bucuresti
Numarul de telefon: 0785 057 176



Persoani de contact: ec. Corina BALAN, Referent de Specialitate — Directia Patrimoniu
Imobiliar Universitatea din Bucuresti

Art.5. OBIECTUL contractului de inchiriere (descriere detaliata in ANEXA 1):

Lot 1

4799
Comert cu amanuntul

Amplasarea unui aparat pentru efectuat in afara

Universitatea din LT .
distribuirea apei minerale, ape

Bucuresti SR magazinelor, standurilor,
’ plate, a bauturilor racoritoare, a . . A
Facultatea de : . . chioscurilor si pietelor
. ! ; sandwich-urilor si a snacks- ’ ’ ’
Biologie, Splaiul 2,00 urilor sau
Independentei, nr. 4711
91-95, Sector 5, . ,,Comert cu amanuntul
s Amplasarea unui automat o A
Bucuresti nespecializat, cu vanzare

pentru distribuirea bauturilor

calde (cafea, lapte, ceai) predominantd de produse

alimentare”.

Art.6. PROCEDURA aplicata: licitagie publica cu plic sigilat

Art.7. DOCUMENTELE OFERTEI:

Documente care dovedesc solicitarea de participare:

>

>

Dovada achitarii garantiei de participare in contul RO57TREZ7055005XXX000186 deschis
la Trezoreria Sector 5 al Universitatii din Bucuresti, CUI: 4505502. Garantia de participare
se constituie de catre ofertant in scopul protejarii titularului dreptului de administrare fatd de
riscul unui eventual comportament necorespunzator al acestuia pe intreaga perioada derulata
pand la incheierea contractului de inchiriere. Restituirea se va face in baza unei cereri

(ANEXA 2).
Cererea de participare (ANEXA 3), care va cuprinde
. Denumirea/numele solicitantului;
. Adresa sediului central,
. Spatiul (numarul lotului) solicitat pentru inchiriere;
. Obiectul de activitate ce urmeaza a fi desfasurat de catre locatar (care trebuie sa fie

acelasi cu obiectul de activitate pentru care s-a SCOS la licitatie spatiul respectiv. Documentele
care dovedesc inregistrarea trebuie sa contina toate codurile/grupele CAEN specificate la
Art. 5)

. Durata inchirierii (cel mult un an cu posibilitatea de prelungire de 3 ori). Dupa
expirarea perioadei initiale, contractul de inchiriere poate fi prelungit de 3 ori, prin acte
aditionale, pentru perioade succesive de cate cel mult 1 an/act aditional. Prelungirea
contractului se realizeaza numai cu acordul Biroului Executiv al Consiliului de Administratie
(BECA), acord care poate fi exprimat in functie de modul de indeplinire de cétre locatar a
obligatiilor contractuale, avandu-se in vedere, in principal:

a) respectarea tuturor clauzelor contractuale, inclusiv a celor modificate sau
completate prin acte aditionale, ca urmare a modificarilor procedurale sau legislative;

b) inexistenta debitelor restante fatd de locator la data solicitarii de prelungire.

In situatii exceptionale, inainte de finalizarea ultimei prelungiri, contractul de
locatiune mai poate fi prelungit, prin cel mult 3 acte aditionale, pentru perioade succesive de
cate 1 an fiecare. Prelungirea contractului se realizeaza numai cu acordul Consiliului de
Administratie (CA), acord care poate fi exprimat in functie de modul de indeplinire de catre
locatar a obligatiilor contractuale, avandu-se in vedere, in principal:




a) respectarea tuturor clauzelor contractuale, inclusiv a celor modificate sau completate
prin acte aditionale, ca urmare a modificarilor procedurale sau legislative;

b) inexistenta debitelor restante fata de locator la data solicitarii de prelungire;

c) locatarul desfasoara, in spatiul inchiriat, o activitate culturald, stiintifica sau caracter
umanitar;

d) locatarul a realizat investitii considerabile asupra spatiului inchiriat care aduc un plus
de valoare acestuia, in conditiile 1n care aceste investitii, conform contractului, raman
cu titlu gratuit in beneficiul locatorului si sunt utile acestuia.

In cazul prelungirii contractului, chiria se indexeaza, pentru fiecare prelungire in parte,
dupd cum urmeaza: pentru prima prelungire chiria stabilitd in urma licitatiei se indexeaza cu
minimum 5%; pentru cea de a doua prelungire, chiria se indexeaza cu minimum 6%; pentru cea
de a treia prelungire, chiria se indexeaza cu minimum 7%.

Dupa epuizarea primelor 3 prelungiri, in cazul prelungirii raporturilor contractuale de
inchiriere in situatiile exceptionale, chiria se indexeaza astfel: cu minimum 8% pentru cea de a
cincea prelungire; cu minimum 9% pentru cea de a sasea prelungire; cu minimum 10% pentru
cea de a saptea prelungire.

. Angajamentul indeplinirii conditiilor specifice (ANEXA 4)
. Declaratia cu privire la vizitarea spatiului scos la licitatie (ANEXA 5)

Documente care dovedesc inregistrarea:
Pentru persoane juridice romane:
» Certificat emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Camera de Comert
si Industrie Nationald sau Teritoriald, care contine codul unic de inregistrare, precum si
anexa acestuia cu toate codurile/grupele CAEN specificate la Art. 5 (extras cu termen de

valabilitate 90 de zile) din care sa reiasa ca ofertantul are ca obiect de activitate activitatea

care face obiectul procedurii de inchiriere (pentru societati comerciale) sau Sentinta civila
(avizul de functionare) si Certificatul de Inscriere in Registrul Asociatiilor si Fundatiilor.

» Actul constitutiv cu toate modificarile la zi si hotararile judecatoresti de infiintare sau de
modificare a acestuia.

» Certificate constatatoare, privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor
si taxelor catre stat, inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru asigurarile sociale
de stat, somajului, asigurarilor de sanatate -formulare tip eliberate de autoritatiile
competente:

1. Certificat de atestare fiscala eliberat de ANAF (Agentia Nationala de
Administrare Fiscala)
2. Certificat de atestare fiscala pentru personae juridice privind impozitele si taxele
locale si alte venituri datorate bugetului local.
Pentru persoanele juridice straine:

» Documente edificatoare care sa dovedeasca o forma de inregistrare ca persoana juridica
sau de Inregistrare/atestare ori apartenentd din punct de vedere profesional, in
conformitate cu prevederile legale din tara Tn care candidatul/ofertantul are stabilit sediul
social, precum si/sau (dupa caz) toate documentele care atesta rezidenta si Inregistrarea n
Romania, inclusiv cea fiscald, ca persoand juridica sau de Inregistrare/atestare ori
apartenentd din punct de vedere profesional, care permit societdtii /o autorizeaza legal sa
presteze servicii/execute lucrari, sa intreprinda demersurile necesare in vederea obtinerii
avizelor, autorizatiilor necesare deruldrii acestora si/sd desfdsoare inclusiv activitdti
economice, conform prevederilor legale incidente.

» Copia legalizata insotita de traducerea autorizatd a actului constitutiv actualizat al
persoanei juridice straine si copia legalizata a extrasului de la Registrul Comertului sau
organismului similar din statul strdin in care este Inregistrata persoana juridica straina.

» Certificate constatatoare, privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a
impozitelor si taxelor catre stat, inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru
asigurarile sociale de stat, somajului, asigurarilor de sanatate -formulare tip eliberate de
autoritatiile competente:




1. Certificat de atestare fiscal eliberat de ANAF (Agentia Nationala de Administrare
Fiscald)

2. Certificat de atestare fiscal pentru personae juridice privind impozitele si taxele
locale si alte venituri datorate bugetului local.

Documente care dovedesc eligibilitatea:

» Declaratie privind eligibilitatea (ANEXA 6);
» Fisa de informatii generale ofertant (ANEXA 7);

Documente care dovedesc capacitatea tehnica:

» Declaratie care contine informatii privind dotarile specifice, utilajele, echipamentul

tehnic, mijloacele de transport, laboratoarele si alte mijloace fixe pe care
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canditatul/ofertantul se angajeazd sd le utilizeze pentru indeplinirea contractului
(ANEXA 8);

» Declaratie cu privire la personalul care fi implicat pentru Indeplinirea contractului

(ANEXA 9)

» Propunerea tehnica care va cuprinde: o descriere detaliata a activitatilor ce urmeaza sa

fie desfasurate In spatiul/terenul temporar disponibil ce va fi inchiriat; alte informatii
considerate semnificative pentru evaluarea ofertei (ANEXA 10)

Documente care dovedesc experienta similara (pentru prezenta licitatie nu este cazul)

Documente care dovedesc capacitatea economico-financiara (nu se vor solicita persoanelor
juridice infiintate in anul in curs):

o

» Cifra medie anuala de afaceri pe ultimii 3 ani; (ANEXA 12)
» Bilantul ultimului exercitiu financiar incheiat, vizat si inregistrat de organele competente

si/sau, dupa caz, rapoarte anuale, scrisori de bonitate din partea bancilor sau a unor
societati recunoscute de audit financiar si contabil, precum si orice alte documente legale
edificatoare prin care candidatul/ofertantul isi poate dovedi capacitatea economico-
financiara.

BS.

Documentele care nu pot fi prezentate in original Th cadrul ofertei se vor depune n
copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul”, semnate olograf pe fiecare pagind de
catre repregentantul legal al ofertantului sau de cdtre persoana imputernicitd.

Tn cazul in care lipsesc unul sau mai multe documente de calificare (specificate la
Art.7), ofertele respective vor fi respinse.

Este obligatoriu ca ofertantul sa aiba depusda la dosar dovada platii garantiei de
participare. In cazul in care nu existi aceasti dovadi se va considera ci ofertantul nu
participa la licitatie, acesta fiind eliminat automat din cadrul licitatiei.

Pentru ofertantul declarat necdstigator sau in cazul reluarii procedurii de licitatie,
garantia de participare la licitatie se restituie in termen de 30 de zile de la data depunerii
cererii la Directia Patrimoniu Imobiliar in contul indicat de ofertant prin cererea
pentru restituirea garantiei de participare (conform ANEXEI 2).

Pentru ofertantul cdstigdator, garantia de participare la licitatie se restituie dupa
achitarea integrald a sumei reprezentind garantia de bund Indeplinire a contractului
de inchiriere, in termen de 30 de zile de la data depunerii cererii, in contul indicat de
ofertant (conform ANEXEI 2). Cererea va fi depusi doar dupd achitarea integrali a
sumei reprezentind garantia de bund indeplinire a contractului de inchiriere.

Vor fi respinse ofertele candidatilor ale ciror documente depuse nu contin toate
codurile/grupele CAEN specificate la Art. 5 si/sau (dupa caz) corespondentul acestora
in cazul persoanelor juridice straine.



*  Vor fi respinse ofertele candidatilor, inclusive persoanele juridice straine care
inregistreazd datorii la bugetul consolidat al Statului Romdn si/sau la bugetele locale.

*  Universitatea din Bucuresti nu colaboreazd in niciun fel cu persoane fizice sau juridice
(inclusiv reprezentantii acestora) care inregistreaza debite la Universitatea din
Bucuresti la data sedintei de deschidere a licitatiei, au/au avut litigii sau nu respecti/
nu au respectat hotardrile Universitatii din Bucuresti. Ofertele respective vor fi
respinse.

Art. 8 ELABORAREA, PREZENTAREA, SIGILAREA SI MARCAREA OFERTEI

Elaborarea ofertei:
e Limba de redactare a ofertei (modelul prezentat in ANEXA 13): romana.
¢ Perioada de valabilitate a ofertelor: 60 de zile calendaristice.

Prezentarea ofertei:

e Adresa la care se depune oferta: Registratura Financiarda-Achizitii Publice, Sos. Panduri
nr. 90, luni-joi, orele 08.00 - 15.00, vineri, orele 08.00 - 12.00.

e Data limita pentru depunerea ofertei 25.06.2026 ora 09.00 - pe suport de hartie, in plic
sigilat;

e Numarul de exemplare in copie: 1original + 1 copie;

e Oferta va fi insotita de scrisoare de inaintare (ANEXA 14)

Sigilarea si marcarea ofertei:

e Ofertantul trebuie sa sigileze originalul si un set de copii in plicuri separate, marcand
corespunzator plicurile cu: , ORIGINAL” si, respectiv ,,COPIE”. Plicurile se vor
introduce intr-un plic exterior, inchis corespunzator netransparent marcat cu adresa
autoritatii contractante si cu inscriptia ,,4 nu se deschide inainte de data de 25.06.2026
ora 10.00”.

e Plicurile interioare trebuie sa fie marcate cu denumirea si adresa ofertantului, pentru a
permite returnarea ofertei fara a fi deschisa, in cazul in care oferta este declarata tardiva.

e Solicitantul isi poate retrage sau modifica documentatia depusd la cerere, inainte de

expirarea termenului de depunere.

Reprezentantul ofertantului la deschidere ofertelor va fi imputernicit de catre ofertantul

persoanei juridice, printr-un document, in care se vor specifica date de indentificare ale

reprezentantului (BI/CI, serie si numar, emitent si data emiterii, CNP etc).

@)
vy

S:

Documentele care nu pot fi prezentate in original in cadrul ofertei se vor depune n
copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul”, semnate olograf pe fiecare pagini de
catre reprezentantul legal al ofertantului sau de catre persoana imputernicitd.
Ofertantii vor depune cite o oferta distincti pentru fiecare spatiulteren pentru care
liciteaza.

*  Ofertantul trebuie sa prezinte documentele ofertei completate pentru fiecare
spatiulteren (lot) pentru care liciteazd. Documentele ofertei se vor depune in plicurile
sigilate in ordinea stabilita la Capitolul A, Art. 7- Documentele ofertei, astfel:

Documente care dovedesc solicitarea de participare (inclusiv pentru persoanele juridice striine)

Dovada achitarii garantiei de participare

Cerere de participare (ANEXA 3)

Angajamentul indeplinirii conditiilor specifice (ANEXA 4)

HlwiniE

Declaratie cu privire la vizitarea spatiului (ANEXA 5)

Documente care dovedesc inregistrarea pt. persoane juridice roméne

5. Certificat emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Camera de Comert si Industrie Nationald sau
Teritoriald, care contine codul unic de inregistrare, precum §i anexa acestuia cu toate codurile/grupele CAEN
specificate la Art. 5 (extras cu termen de valabilitate 90 de zile) din care sa reiasd cd ofertantul are ca obiect de




activitate activitatea care face obiectul procedurii de inchiriere (pentru societati comerciale) sau Sentinta civila (avizul
de functionare) si Certificatul de Inscriere in Registrul Asociatiilor si Fundatiilor.

o

Actul constitutiv cu toate modificarile la zi si hotararile judecatoresti de infiintare sau de modificare ale acestuia

7. Certificate constatatoare, privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor catre stat, inclusiv
cele locale, precum si a contributiei pentru asigurarile sociale de stat, somajului, asigurarilor de sanatate -formulare
tip eliberate de autoritatiile competente:

1.Certificat de atestare fiscal eliberat de ANAF (Agentia Nationala de Administrare Fiscald)

2.Certificat de atestare fiscal pentru personae juridice privind impozitele si taxele locale si alte venituri datorate
bugetului local.

Documente care dovedesc inregistrarea pentru persoane juridice striine

8. *Documente edificatoare care sa dovedeascd o forma de inregistrare ca persoana juridica sau de inregistrare/atestare
ori apartenentd din punct de vedere profesional, in conformitate cu prevederile legale din tara in care
candidatul/ofertantul are stabilit sediul social, precum si/sau (dupa caz):

*Toate documentele care atesta rezidenta si inregistrarea in Romania, inclusiv cea fiscala, ca persoana juridica sau
de inregistrare/atestare ori apartenentd din punct de vedere profesional, care permit societatii /o autorizeaza legal sa
presteze servicii/execute lucrari, sa intreprinda demersurile necesare in vederea obtinerii avizelor, autorizatiilor
necesare deruldrii acestora si/sd desfasoare inclusiv activitati economice, conform prevederilor legale incidente.

9. Copia legalizata insotita de traducerea autorizata a actului constitutiv actualizat al persoanei juridice straine si copia
legalizatd a extrasului de la Registrul Comertului sau organismului similar din statul strdin in care este inregistrata
persoana juridica straina.

10. Certificate constatatoare, privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si taxelor catre stat, inclusiv
cele locale, precum si a contributiei pentru asigurarile sociale de stat, somajului, asigurarilor de sanatate -formulare
tip eliberate de autoritatiile competente:

1.Certificat de atestare fiscal eliberat de ANAF (Agentia Nationala de Administrare Fiscald)

2.Certificat de atestare fiscal pentru personae juridice privind impozitele si taxele locale si alte venituri datorate
bugetului local.

Documente care dovedesc eligibilitatea (inclusiv pentru persoanele juridice striine)

11. Declaratie privind eligibilitatea (ANEXA 6)

12. Fisa informatii generale ofertant (ANEXA 7)

Documente care dovedesc capacitatea tehnica (inclusiv pentru persoanele juridice striine)

13. | Declaratie care contine informatii privind dotarile specifice, utilajele, echipamentul tehnic, mijloacele de transport,
laboratoarele si alte mijloace fixe pe care canditatul/ofertantul se angajeaza sa le utilizeze pentru indeplinirea
contractului (ANEXA 8)

14. Declaratie cu privire la personalul care fi implicat pentru indeplinirea contractului. (ANEXA 9)

15. Propunerea tehnicd care va cuprinde: o descriere detaliata a activitatilor ce urmeaza sa fie desfasurate in
spatiul/terenul temporar disponibil ce va fi inchiriat; alte informatii considerate semnificative pentru evaluarea ofertei
(ANEXA 10)

Documente care dovedesc capacitatea economico-financiara, inclusiv pentru persoanele juridice striine
(nu se vor solicita persoanelor juridice infiintate in anul in curs)

16. | Cifra medie anuald de afaceri pe ultimii 3 ani (ANEXA 12)

17. Bilantul ultimului exercitiu financiar incheiat, vizat si inregistrat de organelle competente si/sau, dupa caz, rapoarte
anuale, scrisori de bonitate din partea bancilor sau a unor societati recunoscute de audit financiar si contabil, precum
si orice alte documente legale edificatoare prin care candidatul/ofertantul 1si poate dovedi capacitatea economico-
financiara.

18. OFERTA

19. | Valoare oferta in EURO/mp (ANEXA 13)

20. | Valoare ofertain EURO TOTAL/spatiu total/lund (ANEXA 13)

B. CONDITII DE INCHIRIERE

Art. 9. CONTRACTUL DE INCHIRIERE (modelul prezentat in ANEXA 15) se incheie pe o
perioada de cel mult 1 (un) an cu posibilitatea de prelungire, la tariful de inchiriere stabilit
in urma procedurii de licitatie. Dupa expirarea perioadei initiale, contractul de inchiriere
poate fi prelungit de 3 ori, prin acte aditionale, pentru perioade succesive de cite cel mult 1
an/act aditional pana la 4 (patru) ani prin incheierea unor acte aditionale anuale.

In cazul prelungirii contractului, chiria se indexeazi, pentru fiecare prelungire in parte,
dupd cum urmeaza: pentru prima prelungire chiria stabilitd Tn urma licitatiei indexeazd cu
minimum 5%; pentru cea de a doua prelungire, chiria se indexeaza cu minimum 6%; pentru cea
de a treia prelungire, chiria se indexeaza cu minimum 7%.

Exemplu: Pentru un contract de inchiriere incheiat pe o perioada de cel mult 1 an cu
posibilitatea de prelungire pana de 3 ori prin incheierea unor acte aditionale anuale, la care licitatia
s-a incheiat la valoarea de 5 Euro/mp/luna si la care se accepta valorile minime ale indexdrilor in
cazul prelungirilor:
pentru primul an: SEuro/mp/luna; pentru al I1-lea an: 5 Euro/mp/luna + (5 Euro/mp/luna)*5% =
5 Euro/mp/luna*1,05=5,25Euro/mp/lund; pentru al Ill-lea an: 5,25 Euro/mp/luna *1,06 =5,57
Euro/mp/luna; pentru al IV-lea an: 5,57 Euro/mp/luna *1,07 = 5,95 Euro/mp/luna.
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Predarea-primirea spatiului inchiriat va fi consemnata intr-un procesul verbal anexat la
contract (conform ANEXEI 16).

Locatarii care doresc prelungirea contractelor trebuie sa depuna cereri (conform ANEXEI 17)
in acest sens la sediul Universitatii din Bucuresti cu cel putin 45 de zile calendaristice inainte de
expirarea termenului stabilit initial. Aceste cereri trebuie sa contind acordul scris al
administratorului sef al imobilului sau, in cazul facultatilor, al decanului. Directia Patrimoniu
Imobiliar transmite cererea, in cel mult 1 zi lucratoare de la primire, spre aprobarea BECA sau a
CA, in functie de caz. Cererea poate fi aprobata sau nu, dupa caz. Noul cuantum al chiriei se va
stabili Tn urma unei negocieri directe intre locatar si comisia de analiza a oportunitatii prelungirii
si negocierii contractelor de inchiriere a spatiilor aparfindnd Universitatii din Bucuresti, numita
prin Decizia Rectorului Universitatii din Bucuresti.

Functionarea locatarului in spatiul respectiv necesitd avize din partea Organelor PSI,
Centrului de Medicina Preventiva, Cabinetului de Protectia Muncii, autorizatie de functionare de
la Primarie si Agentia de Protectia Mediului, etc., acte ce vor fi aduse dupa incheierea contractului
cu ofertantul care a castigat licitatia. Pe perioada inchirierii sunt interzise modificarile aduse
constructiilor si instalatiilor fard aprobarea Universitatii din Bucuresti. Locatarul este obligat, in
baza Ordonantei nr. 60/1997 si Legii nr. 212/1997, sa organizeze activitatea PSI in spatiul
inchiriat, cu respectarea normelor departamentale, specifice activitatii ce o desfasoara, urmand a
raspunde contraventional ori penal de neaplicarea prevederilor respective.

De asemenea, locatarul este obligat sd respecte H.G. nr. 127 din 30 martie 1994, publicata in
M. Of. nr. 94, Partea I, din 12 aprilie 1994, privind stabilirea si sanctionarea unor contraventii
referitoare la normele pentru protectia mediului inconjurator;
H.G. nr. 128 din 30 martie 1994, publicata in M. Of. nr. 92, Partea I, din 8 aprilie 1994, privind
unele masuri pentru asigurarea conditiilor de dezvoltare fizica si morala a elevilor si studentilor;
H.G. nr. 138 din 1 aprilie 1994, publicata in M. Of. nr. 99, Partea I, din 18 aprilie 1994, privind
stabilirea si sanctionarea contraventiilor in domeniul apelor.

Cel care céstiga licitatia este obligat sa respecte normele de protectie a mediului si sa asigure
curatenia in incintd si dupa caz, in spatiul exterior delimitat de administragia Universitatii din
Bucuresti.

Universitatea din Bucuresti nu raspunde de buna functionare a aparaturii amplasate in spatiile
atribuite si nu rdspunde nici de paza acestei aparaturi sau a altor obiecte amplasate de locatar in
spatiile atribuite. Paza aparaturii si a obiectelor amplasate in spatiile atribuite revine in totalitate
locatarului.

Locatorul va asigura locatarului contra cost toate utilitatile facturate de Universitatea din
Bucuresti ca urmare a calculelor efectuate pe baza unei Fise de calcul a consumului (Anexa la
contract) actualizata lunar, intocmita de Locator si transmisd Locatarului Tmpreuna cu factura.

Universitatea din Bucuresti poate sa suspende contractul din proprie initiativd sau la
solicitarea temeinic motivata a locatarului. Locatarii care doresc suspendarea trebuie sa depuna 0
cerere (conform ANEXEI 18) la Registratura Financiara-Achizitii Publice, cu cel putin 45
(patruzeci si cinci) de zile calendaristice inainte de data de la care doreste suspendarea. Cererea
trebuie sa fie insotitd de acordul scris al administratorului sef al imobilului sau, in cazul
facultatilor, al decanului. Directia Patrimoniu Imobiliar transmite cererea, in cel mult 1 zi
lucratoare de la primire, spre aprobarea BECA sau a CA, in functie de caz.

Cererea poate fi aprobati sau nu, dupi caz. In cazul in care Universitatea din Bucuresti aprobi
cererea, locatarul este obligat, ca pe perioada suspendarii, sa isi ridice toate obiectele aflate in
spatiul respectiv.

Se va respecta Legea nr. 50/1991 cu privire la constructiile provizorii. Obtinerea tuturor
avizelor si/sau autorizatiilor necesare constructiilor provizorii demontabile revine in totalitate
locatarului si se va face pe cheltuiala acestuia ulterior incheierii contractului fara sa diminueze in
niciun fel obligatiile de plata stabilite in contract. Locatarul va purta integral raspunderea in cazul
unor eventuale evenimente nedorite produse de efectuarea necorespunzétoare a acestor constructii
provizorii sau a altor evenimente ce pot conduce la producerea de pagube sau alte prejudicii
Universitatii din Bucuresti.



Locatarul este obligat sa demareze activitatea pentru care i-a fost atribuit spatiul doar dupa
obtinerea tuturor avizelor si/sau autorizatiilor necesare derularii acestei activitati si dupa obtinerea
tuturor avizelor si/sau autorizatiilor necesare eventualelor constructii provizorii demontabile.

Nu se vor efectua niciun fel de modificdri, amenajari sau constructii spatiului inchiriat, fara
aprobarea prealabila si scrisd a locatorului. Cheltuielile suportate de locatar pentru modificari,
amenajari ori adaugiri la spatiul inchiriat nu sunt opozabile locatorului, acesta neavand obligatia
de a despagubi locatarul. Adaugirile pot fi ridicate de locatar la data ajungerii la termen a
contractului sau, in caz de reziliere, numai daca nu afecteaza constructia spatiului ori suprafata
zugravitd. In cazul in care locatarul nu ridica adiugirile sau imbunatatirile la data ajungerii la
termen a contractului sau in cazul de reziliere, acestea vor ramane in proprietatea Universitatii
din Bucuresti, fara niciun cost. Eventualele modificari, amenajari sau constructii efectuate
spatiului Inchiriat se vor efectua ulterior incheierii contractului fard sd diminueze in niciun fel
obligatiile de plata stabilite in contract.

In situatia in care locatarul intdrzie efectuarea platilor datorate cel mult 30 de zile
calendaristice fata de termenul stabilit la art. 9 si art. 15 din contract (ANEXA 15), acesta
inceteazi de drept, fird a mai fi necesard punerea in intarziere. In aceste conditii, locatorul
urmeaza sa dezafecteze spatiul (intreruperea furnizarii de electricitate, apa curenta, caldura), sa
sigileze si sa depoziteze bunurile existente in spatiu, urmand sa le restituie locatarului atunci cand
acesta 1si indeplineste obligatiile de plata.

Prezenta clauza nu limiteaza dreptul locatorului de a actiona in instanta locatarul in vederea
recuperarii debitului datorat de acesta.

Dupa recuperarea integrala a debitului, locatorul va notifica locatarul pentru ridicarea
bunurilor retinute. Daca in termen de 30 zile calendaristice de la notificare locatarul nu 1si ridica
bunurile, se intelege ca acesta a renuntat la orice drept asupra lor, locatorul urmand sa le utilizeze
cum crede de cuviinta.

In situatia in care a expirat termenul de inchiriere si locatorul nu mai este de acord cu
prelungirea acestuia prin act aditional, contractul inceteaza de drept, fara a mai fi necesara punerea
in Intarziere. In aceste conditii, in termen de cel putin 5 zile calendaristice de la incetarea
contractului, in cazul in care locatarul nu a eliberat spatiul care a facut obiectul contractului de
inchiriere, locatorul urmeaza sa dezafecteze spatiul (intreruperea furnizarii de electricitate, apa
curenta, caldurd), sa sigileze si sd depoziteze bunurile. Prezenta clauzd nu limiteaza dreptul
locatorului de a actiona in instantd locatarul. Daca in termen de 5 zile calendaristice de cand
locatorul a sigilat si a depozitat bunurile, locatarul nu isi ridica bunurile se intelege ca acesta a
renuntat la orice drept asupra lor, locatorul urméand sa le utilizeze cum crede de cuviinta.

Universitatea din Bucuresti isi rezerva dreptul de a organiza alte licitatii pentru inchirierea
unor spatii situate la aceleasi adrese si pentru aceleasi tipuri de activitate mentionate la Art. 5 din
prezenta documentatie de participare la licitatie.

C. EVALUAREA LICITANTILOR

Art. 10 SEDINTA DE DESCHIDERE A OFERTELOR.

Reprezentantii ofertantilor care au depus ofertele vor fi prezenti la sediul Universitatii din
Bucuresti — Sos. Panduri, nr. 90, cladire Rectorat, sector 5, Bucuresti, in data de 25.06.2026 ora
10.00, in vederea desfasurarii sedintei de deschidere a ofertelor. Acestia vor avea asupra lor
Tmputernicire (ANEXA 19), pentru semnarea proceselor-verbale de deschidere a ofertelor.

Comisia de evaluare va verifica existenta documentelor de calificare (specificate la Art.7)
depuse pentru participarea la procedura de inchiriere pentru imobilele (constructii si/sau terenuri)
temporar disponibile prin licitatie publicd cu plic sigilat. De asemenea, verificd indeplinirea
conditiilor specifice mentionate in caietul de sarcini (ANEXA 1) pentru fiecare lot in parte si
consemneaza pretul fiecarei oferte depuse.

Comisia de evaluare va analiza in detaliu ofertele (ulterior incheierii Sedintei de deschidere
a ofertelor), in conformitate cu cele stabilite prin Documentatia de participare la licitatie. Tn cazul
in care se constata ca unul sau mai multe documente nu sunt conforme cu cerintele specificate in
Documentatia de participare la licitatie, oferta respectiva va fi respinsd. De asemenea, daca in
evidentele contabile ale Universitdtii din Bucuresti se constata lipsa dovezii de constituire a
garantiei de participare la licitatie, se considera ca ofertantul nu a participat la licitatie.
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In cazul in care nu existi ofertanti sau se prezintd doar un singur ofertant sau ofertele sunt
egale (licitatia se repetd numai cu participantii a cdiror oferte au fost identice), licitatia se repeta
fara a se schimba conditiile si criteriile de atribuire. La oricare dintre rundele urmatoare, licitatia
se poate adjudeca chiar dacd se prezintd un singur ofertant, numai daca indeplinesie conditiile si
criteriile de atribuire. Dupa prima repetare, in situatia in care licitatia nu se adjudeca, conditiile si
criteriile de atibuire se pot modifica, iar intreaga procedurd de inchiriere va fi reluata in
conformitate cu noua documentatie de participare la licitatie.

Pentru ofertantul declarat necastigator sau in cazul reluarii procedurii de licitatie, garantia
de participare la licitatie se restituie in termen de 30 de zile de la data depunerii cererii la Directia
Patrimoniu Imobiliar Tn contul indicat de ofertant prin cererea pentru restituirea garantiei de
participare (conform ANEXEI 2).

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui oferta a fost stabilitd ca fiind
castigatoare, se restituie, dupd achitarea integralda a sumei reprezentdnd garantia de bund
indeplinire a contractului de inchiriere, in termen de 30 zile de la depunerea cererii (conf.
ANEXEI 2).

Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea Universitatii din Bucuresti
fata de riscul unui comportament necorespunzator al ofertantului pe toatd perioada implicarii sale
n procedura atribuire, ulterior semnarii contractului de inchiriere, se depune o garantie (denumita
garantia de buna Indeplinire a contractului de inchiriere) in cuantum egal cu contravaloarea a doud
chirii.

Vor fi declarate respinse ofertele:

*care nu contin toate documentele solicitate la Art. 7

=care nu au fost depuse in termenul solicitat la Art. 8

+ale caror documente depuse nu contin toate codurile/grupele CAEN specificate la Art.
5 si/sau (dupa caz) corespondentul acestora in cazul persoanelor juridice strdine.

*depuse de participantii care inregistreaza datorii la bugetul consolidat al Statului
Roman si/sau la bugetele locale din Romania, inclusiv pentru persoanele juridice
straine.

depuse de participantii care inregistreaza debite la Universitatea din Bucuresti la data
sedintei de deschidere a licitatiei. Acestia vor pierde garantia de participare.

*depuse de participantii care nu respectd/ nu au respectat hotararile Universitatii din
Bucuresti. Acestia vor pierde garantia de participare.

*depuse de participantii care au/au avut litigii cu Universitatea din Bucuresti. Acestia
vor pierde garantia de participare.

rale caror documente nu sunt conforme cu cerintele specificate in Documentatia de
participare la licitatie.

Tn cazul in care céstigatorul licitatiei refuza semnarea contractului sau nu achiti integral
suma reprezentand garantia de buna indeplinire a contractului de inchiriere, acesta pierde garantia
de participare si dreptul de a mai participa la alte licitatii organizate de Universitatea din
Bucuresti. Universitatea din Bucuresti va repeta licitatia pentru lotul respectiv.

De asemenea, daca la intocmirea contractului se constatd ca ofertantul castigator al licitatiei
nu respectd/nu a respectat hotararile Universitatii din Bucuresti sau are/a avut litigii cu
Universitatea din Bucuresti sau inregistreaza debite la Universitatea din Bucuresti, contractul nu
va mai fi semnat si acesta va pierde garantia de participare si dreptul de a mai participa la alte
licitatii organizate de Universitatea din Bucuresti. Universitatea din Bucuresti va repeta licitatia
pentru lotul respectiv.

Societatile comerciale care oferteaza pentru acelasi lot si au in actele constitutive ale
acestora acelasi asociat sau au aceleasi persoane angajate in functii de conducere, coordonare sau
administrare, vor fi descalificate si vor pierde garantiile de participare. In acest caz, respectivul
lot se va adjudeca urmitorului ofertant care indeplineste conditiile de calificare. In cazul in care



nu se poate adjudeca respectivul lot, se repeta procedura de inchiriere fard a schimba conditiile si
criteriile de atribuire.

Art. 11 CRITERII DE ATRIBUIRE.

Tariful unitar in EURO pe metru patrat/luna cel mai ridicat pentru fiecare lot in parte cu
indeplinirea conditiilor specifice mentionate in caietul de sarcini (ANEXA 1) pentru fiecare lot in
parte.

OBS. Tarifele oferite trebuie sd fie mai mari sau egale cu tarifele minime acceptate
stabilite Tn caietul de sarcini pentru fiecare lot in parte

D. COMUNICAREA CASTIGATORULUI LICITATIEI

Art. 12 Hotararea de adjudecare va fi aprobata de conducerea Universitatii din Bucuresti si
comunicatd participantilor la licitatie. Rezultatele licitatiei vor fi transmise intr-un singur
document centralizat tuturor participantilor la licitatie.

Art. 13 Cagtigatorii se vor prezenta la data, ora si locul stabilite de Universitatea din
Bucuresti pentru incheierea contractului de inchiriere si la administratorul sef al imobilului pentru
incheierea procesului verbal de primire-predare a spatiului. Neprezentarea va fi considerata
renuntare la dreptul de a incheia contractul respectiv ceea ce va conduce la pierderea garantiei de
participare si a dreptului castigatorului de a mai participa la alte licitatii organizate de
Universitatea din Bucuresti. Universitatea din Bucuresti va repeta licitatia pentru lotul respectiv.

E. CONTESTATII

Art. 14 Contestatiile ofertantilor declarati necastigatori se depun si se inregistreaza la
Registratura Financiara-Achizitii Publice a Universitatii din Bucuresti din sos. Panduri, nr. 90, in
termen de cel mult 1 zi lucratoare de la data comunicarii hotararii de adjudecare a licitatiei de
inchiriere.

Art. 15 Comisie de contestatie, formata din 3 membri (un presedinte si doi membri) si un
secretar farda drept de vot, analizeaza contestatiile, iar raspunsul va fi comunicat ofertantilor in
termen de ce mult 15 zile calendaristice de la primirea acesteia. Decizia acestei comisii este
definitiva.

F. MODALITATEA DE PLATA
Art. 16 Plata obligatiilor catre locator se face 1in conditiile stabilite Tn contractul de
inchiriere.

vvvvv

curente, plus cheltuieli de intretinere.

CAPITOLUL Il - DISPOZITII FINALE

Art. 18 Caietul de sarcini si formularele anexate fac parte integrantd din prezenta
documentatie de participare la licitatie. Caietul de sarcini se poate obtine in zilele de luni pana joi
intre orele 11.00-14.00 de la Biroul Patrimoniu Imobiliar al UB (B-dul Mihail Kogalniceanu 36-
46, Camin Mihail Kogalniceanu, corp A, parter, in stanga langa Politia Universitara, telefon
0785 057 176 sau descarca, in format electronic de la adresa: http://www.unibuc.ro/despre-
ub/organizare/administratie/directia-patrimoniu-imobiliar.

Art. 19 Prezenta documentatie de participare la licitatie intra in vigoare de la data aprobarii
acesteia de catre Rectorul Universitatii din Bucuresti.

Art. 20 Procedura este de Licitatie publica cu plic sigilat, pentru care se lanseaza apel
public pe site-ul oficial al Universitatii din Bucuresti si cel putin un ziar de larga circulatie.

Art. 21 Termenul de la aparitia in presa al anuntului licitatiei si organizarea acesteia va fi
de cel putin 10 zile calendaristice.

Director General Administrativ Adj. Infrastructura
Intocmit,
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ANEXA 1

CAIET DE SARCINI

Universitatea din Bucuresti cu sediul in Sos. Panduri, nr. 90, Sector 5, Bucuresti, institutie de
invatamant superior, de stat, care functioneazd in coordonarea Ministerului Educatiei si
Cercetarii (MEC), organizeaza licitatie in data de 25.06.2026 la ora 10.00 pentru inchirierea
imobilului (constructie si/sau teren) temporar disponibil.

1) Amplasament, suprafata spatiului, tipul activititii, cod/grupa CAEN

Lot 1 4799

Comert cu amanuntul

Amplasarea unui aparat pentru efectuat in afara

Universitatea din L .
distribuirea apei minerale, ape

Bucuresti 8 . .. magazinelor, standurilor,
Leures plate, a bauturilor racoritoare, a g . ..
Facultatea de . o chioscurilor si pietelor
. . ; sandwich-urilor si a snacks- > ’ ’
Biologie, Splaiul 2,00 urilor, sau
Independentei, nr. 4711
91-95, Sector 5, . ,,Comert cu amanuntul
. Amplasarea unui automat Comerf cu aménuntu
Bucuresti nespecializat, cu vanzare

pentru distribuirea bauturilor

calde (Cafea, Iapte, Cea|) predomlnanta de produse

alimentare”.

2) Motivul inchirierii: Disponibilitatea temporara a imobilului (constructie si/ sau teren) aflat Tn
proprietatea Universitatii din Bucuresti, Sos. Panduri, nr. 90, Sector 5, Bucuresti, institutie de
invatamant superior, de stat, care functioneaza sub coordonarea MEC.

3) Descriere (dupa caz): Spatiul cu suprafata de 2,00 mp se afla la Facultatea de Biologie
situata la adresa: Splaiul Independentei, nr. 91-95, Sector 5, Bucuresti,. Racordarea la utilitati
(apd, canalizare, energie electricd) va intra in sarcina locatarului, inclusiv montarea contoarelor
de curent si apd. Investitiile pentru demararea activitatilor mentionate mai sus se vor efectua
ulterior incheierii contractului, se vor face pe cheltuiala si rdspunderea locatarului cu acordul
scris al locatorului, fara sa diminueze in niciun fel obligatiile de plata stabilite in urma licitatiei.
Amenajarea spatiului trebuie sd se faca astfel incat sa nu afecteze imaginea si activitatea
Universitatii din Bucuresti. Cheltuielile suportate de locatar cu modificari, amenajari ori
adaugiri la spatiul inchiriat nu sunt opozabile locatorului, acesta neavand obligatia de a
despagubi locatarul. Adaugirile pot fi ridicate de locatar la data ajungerii la termen a
contractului sau, n caz de reziliere, numai daca nu afecteaza constructia spatiului ori suprafata
zugraviti. In cazul in care locatarul nu ridica adaugirile sau imbunattirile la data ajungerii la
termen a contractului sau in cazul de reziliere, acestea vor ramane in proprietatea Universitatii
din Bucuresti, fard niciun cost. Eventualele modificari, amenajari sau constructii efectuate
spatiului inchiriat se vor efectua ulterior incheierii contractului fara sa diminueze in niciun fel
obligatiile de plata stabilite in prezentul contract.



4) Conditii specifice (dupd caz):

Cuantumul garantiei de participare este de 1000,00 lei si se achitd in contul Universitatii
din Bucuresti: RO57TREZ7055005XXX000186 deschis la Trezoreria Sector 5, CUI
4505502.

Garantia de participare la licitatie se restituie in conformitate cu Capitolul II, litera C, art.
10 din prezenta documentatie de participare la licitatie, in termen de 30 de zile de la data
depunerii cererii la Directia Patrimoniu Imobiliar in contul indicat de ofertant prin cererea
de restituire a garantiei de participare (ANEXA 2).

Pentru ofertantul castigator, garantia de participare la licitatie se restituie dupa achitarea
integrald a sumei reprezentand garantia de buna indeplinire a contractului de Tnchiriere
spatii, In termen de 30 de zile de la data depunerii cererii in contul indicat de ofertant
(conform ANEXEI 2). Cererea va fi depusa doar dupd achitarea integrald a sumei
reprezentind garantia de bund indeplinire a contractului de inchiriere.

Contravaloarea impozitului pentru spatiul inchiriat va fi achitat de locatar.

5) Data de incepere: Activitatea prevazuta la pct. 1 va incepe din data (estimata) de 01.09.2026

6) Tariful minim acceptat: 100,00 euro/mp/luna



ANEXA 2

Catre

(denumirea autoritdtii contractante si adresa completa)

CERERE DE RESTITUIRE GARANTIE PARTICIPARE LA LICITATIE

Subscrisa, , Inregistrata
la Registrul Comertului sub numarul , CIF: , cu
sediul n str. , nr. , bl , SC.

, et. , ap. __, sector __, Bucuresti, telefon , cont nr.

, deschis la

, reprezentat de doamna/domnul

: n calitate de

, vd rugam sa restituiti suma de ,

reprezentand garantia de participare la licitatia nr. / organizata in
data de , pentru lotul nr.

Va comunicam ca oferta noastra a fost declarata cdstigatoare/necdstigatoare \a licitatia
mentonata mai sus.

Mentiondm ca am luat la cunostinta conditiile de restituire a garantiei de participare la
licitatie:

* Garantia de participare la licitatie se restituie in conformitate cu Capitolul II, litera C,
art. 10 din documentatia de participare la licitatie

*Pentru ofertantul declarat necastigator sau in cazul reludrii procedurii de licitatie,
garantia de participare la licitatie se restituie in termen de 30 de zile de la data depunerii
prezentei cererii la Directia Patrimoniu Imobiliar in contul indicat de ofertant.

*Pentru ofertantul castigator, garantia de participare la licitatie se restituie dupa achitarea
integrala a sumei reprezentand garantia de buna indeplinire a contractului de inchiriere spatii, in
termen de 30 de zile de la data depunerii prezentei cereri n contul indicat de ofertant. Cererea
va fi depusa doar dupd achitarea integrald a sumei reprezentind garantia de bund
Tndeplinire a contractului de inchiriere.

Va multumim!

Cu deosebita consideratie,

SC ,

(denumire societate §i semnaturd autorizatd)



ANEXA 3
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

CERERE DE PARTICIPARE

Subsemnatul/a

reprezentant al societatii comerciale
, cu sediul social n

, sector/judet str.

nr. , bl. , SC. , et. , ap.

CUI , inregistratd la  Registrul Comerfului sub nr.
J 1/ / , telefon , fax , email
, va rog sd aprobati participarea la licitatia nr.

/ , organizatd in data de , pentru inchirierea

spatiului temporar disponibil - lot nr. , In suprafatd de mp, aflat la adresa

Obiectul de activitate ce urmeaza a fi desfasurat de catre societatea noastrd va fi de tipul

Mentionam cd societatea noastrd este autorizatd sa desfdsoare activitdti economice in
conformitate cu  codurile/grupele CAEN  specificate la Art. 5 si  anume:

Intelegem ca dupd expirarea perioadei initiale, contractul de inchiriere poate fi prelungit
numai cu negocierea chiriei, in termenele si conditiile prevazute in Documentatia de participare.

Va multumim!

Data completarii

Candidat/ofertant,

(semndtura autorizatd



ANEXA 4

OFERTANTUL/CANDIDATUL

(denumirea/numele)

ANGAJAMENTUL INDEPLINIRII CONDITIILOR SPECIFICE

1. Subsemnatul, reprezentant imputernicit al :
(denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului)

declar pe propria raspundere ca in cazul in care oferta noastra va fi castigatoare, imi iau
angajamentul indeplinirii urméatoarelor conditii specifice:
*Investitiile pentru demararea activitatilor mentionate la art. 5 se vor efectua ulterior

incheierii contractului, se vor face pe cheltuiala si raspunderea locatarului cu acordul scris al
locatorului, fara sa diminueze in niciun fel obligatiile de platd stabilite In urma licitatiei.
Amenajarea spatiului trebuie sd se facd astfel incat sa nu afecteze imaginea si activitatea
Universitatii din Bucuresti. Cheltuielile suportate de locatar cu modificdri, amenajari ori
addugiri la spatiul inchiriat nu sunt opozabile locatorului, acesta neavand obligatia de a
despagubi locatarul. Adaugirile pot fi ridicate de locatar la data ajungerii la termen a
contractului sau, in caz de reziliere, numai daca nu afecteaza constructia spatiului ori suprafata
zugravitd. In cazul in care locatarul nu ridica adiugirile sau imbunitatirile la data ajungerii la
termen a contractului sau in cazul de reziliere, acestea vor ramane in proprietatea Universitatii
din Bucuresti, fard niciun cost. Eventualele modificari, amenajari sau constructii efectuate
spatiului inchiriat se vor realiza ulterior incheierii contractului fard sa diminueze in niciun fel
obligatiile de plata stabilite in prezentul contract.

* Contravaloarea impozitului pentru spatiul inchiriat va fi achitat de locatar

* Cuantumul garantiei de participare este de .....ccceeenene. lei si se achita in contul
Universitatii din Bucuresti: RO57TREZ7055005XXX000186 deschis la Trezoreria Sector 5,
CUI 4505502.

* Garantia de participare la licitatie se restituie in conformitate cu Capitolul II, litera C,
art. 10 din documentatia de participare la licitatie.

* Pentru ofertantul declarat necastigator sau in cazul reluarii procedurii de licitatie,
garantia de participare la licitatie se restituie In termen de 30 de zile de la data depunerii cererii
(ANEXA 2) la Directia Patrimoniu Imobiliar in contul indicat de ofertant.

* Pentru ofertantul castigitor, garantia de participare la licitatie se restituie dupd
achitarea integrala a sumei reprezentand garantia de bund indeplinire a contractului de
inchiriere, Tn termen de 30 de zile de la data depunerii cereri (ANEXA 2) in contul indicat de
ofertant. Cererea va fi depusa doar dupd achitarea integrala a sumei reprezentand garantia de
buna ndeplinire a contractului de inchiriere.

2. De asemenea, declar ca sunt de acord cu introducerea acestui angajament ca si obligativitate a
noastra in contractul pe care il vom semna cu Universitatea din Bucuresti.

3.Prezenta declaratie este valabila pana la data de

(se precizeaza data expirarii perioadei de valabilitate a
ofertei)

Data completarii........................

Candidat/Ofertant,




(semnatura autorizata)

ANEXA 5
DECLARATIE
cu privire la vizitarea spatiului
CANDIDATUL/OFERTANTUL
(denumirea/numele)

Subsemnatul ,
reprezentant legal al SC declar
pe propria raspundere ca, in legatura cu
licitatia

organizata de Universitatea din Bucuresti si tinand cont de prevederile legislatiei in vigoare,
am luat cunostintd de urmatoarele:

M-am prezentat la adresa imobilului Tn care este situat spatiul/terenul scos la licitatie si m-
am asigurat ca pot obtine toate avizele si/sau autorizatiile necesare de la organele de
specialitate, precum si avizul/punctul de vedere P.S.I. in vederea desfasurdrii activitatii
specifice.

Obtinerea tuturor avizelor si/sau autorizatiilor P.S.I. necesare se vor face pe cheltuiala
noastra.

Semnatura ofertantului sau a reprezentantului ofertantului
Numele si prenumele semnatarului
Data




ANEXA 6

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

1. Subsemnatul, reprezentant imputernicit al
, In calitate de candidat/ofertant/

(denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului)
/ofertant asociat/ tert sustindtor al candidatului/ofertantului, declar pe propria raspundere, sub
sanctiunile excluderii din procedura de licitatie si sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte
publice ca in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitive a unei instante
judecdtoresti pentru participarea la activitdti ale unei organizatii criminale, pentru coruptie,
frauda si/sau spalare de bani.

2. Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg ca Universitatea din Bucuresti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii
suplimentare privind eligibilitatea noastra, precum si experienta, competenta, resursele si orice
documente doveditoare de care dispunem.

3. Subsemnatul declar ca am luat la cunostinta de prevederile art. 326 ,,Falsul in
Declaratii” din Codul Penal referitor la ,,Declararea necorespunzatoare a adevarului, facuta
unei persoane dintre cele prevazute la art. 175 sau unei unitati in care aceasta isi desfasoara
activitatea in vederea producerii unei consecinte juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci
cand, potrivit legii ori imprejurarilor, declaratia facutd serveste la producerea acelei
consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amenda.”

4. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca, alte
persoane juridice sd furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai autoritatii contractante
cu privire la orice aspect

(denumirea si adresa autoritatii contractante)
tehnic si financiar In legaturd cu activitatea noastra.

5. Prezenta declaratie este valabild pana la data de
(se precizeaza data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei)

Semndtura ofertantului sau a reprezentantului ofertantului
Numele si prenumele semnatarului
Detalii despre ofertant:

Numele ofertantului

Tara de resedinta
Adresa

Adresa de corespondenta (daca este diferita)
Telefon/Fax

Data

Ofertant,

(semnatura autorizata)



ANEXA7

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului central:

4. Telefon:

Fax:

E-mail:

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:
(adrese complete, telefon/fax,
certificate de
inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piata a afacerilor:
9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
Anul la 31 decembrie la 31 decembrie
(mii lei) (echivalent euro)
1.
2.
3.
Media anuala:

Candidat/ofertant,

(semnatura autorizata)



ANEXA 8

DECLARATIE
ce contine informatii privind dotdrile specifice, utilajele, echipamentul tehnic,

mijloacele de transport, laboratoarele si alte mijloace fixe pe care canditatul/ofertantul se
angajeaza sa le utilizeze pentru indeplinirea contractului

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

Subsemnatul, , reprezentant

legal al SC declar pe propria

raspundere cd pentru Indeplinirea contractului de inchiriere, incheiat in urma licitatiei nr.

/ , organizatd in data de , voi folosi

urmatoarele dotari specifice, utilaje, echipamente tehnice, mijloacele de transport, laboratoare si

alte mijloace fixe:

Nr crt. | Denumire Nr. buc. | Forma de detinere
Proprietate/inchiriere/leasing/etc

1

2.

3.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, alte perosoane
juridice sd furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Universitatii din Bucuresti cu
privire la orice aspect in masura sa dovedeasca veridicitatea datelor de mai sus.

Inteleg ci in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Semnatura ofertantului sau a reprezentantului ofertantului
Numele si prenumele semnatarului
Data




ANEXA 9

DECLARATIE

cu privire la personalul care va fi implicat pentru indeplinirea contractului

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

Subsemnatul, , reprezentant

legal al SC declar pe propria

raspundere, sub  sanctiunea  excluderii din  procedura de licitatie  privind

,organizata de Universitatea din Bucuresti si tinand cont de

prevederile legislatiei penale aplicate faptei de fals In declaratii, cd datele prezentate in tabelul

de mai jos sunt reale.

Categorii de personal Categoria de personal care va fi implicat pentru Nr.

indplinirea contractului in cazul castigarii licitatiei Persoane

Personal de conducere

Personal executiv de specialitate cu rol important in derularea viitorului contract

Alte categorii de personal

Total

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca Universitatea din Bucuresti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii §i confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, alte persoane juridice
sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Universitatii din Bucuresti cu privire la
orice aspect in masura sa dovedeasca veridicitatea datelor de mai sus.

Subsemnatul declar ca nicio persoand care este membru asociat sau are functie de conducere, de
coordonare sau administrativa la societatea pe care o reprezint nu este membru asociat sau este
angajat la nicio altd societate participanta la prezenta licitatie.

Inteleg cd in cazul in care aceastd declaratic nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Semnatura ofertantului sau a reprezentantului ofertantului
Numele si prenumele semnatarului
Data
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PROPUNEREA TEHNICA

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

ANEXA 10

, reprezentant

declar pe propria

Subsemnatul,

legal al SC

raspundere,  sub  sanctiunea  excluderii  din  procedura
/ , organizata in data de

prevederile legislatiei  penale

de licitatie  nr.

si tinand cont de

aplicate faptei de fals

in spatiul/terenul ce va fi inchiriat.

Nr.
Crt.

Activitati ce urmeaza sa fie
desfasurate in spatiul/terenul
inchiriat

declaratii, ca SC

va desfasura urmatoarele activitati

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca Universitatea din Bucuresti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii §i confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, alte persoane juridice
sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Universitatii din Bucuresti cu privire la

orice aspect in masura sa dovedeasca veridicitatea datelor de mai sus.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de

incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Semnétura ofertantului sau a reprezentantului ofertantului

Numele si prenumele semnatarului

Data
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ANEXA 12

MEDIA CIFRELOR ANUALE DE AFACERI PE ULTIMII 3 ANI

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

Subsemnatul, , reprezentant
legal al SC declar pe propria
raspundere, sub  sanctiunea  excluderii  din  procedura de  licitatie  nr.

/ , organizata in data de si tinand cont de

prevederile legislatiei penale aplicate faptei de fals in declaratii, ca media cifrelor anuale de

afaceri pe ultimii 3 ani inregistratda de SC este

prezentata 1n tabelul de mai jos:

Anul | Anul 11 Anul 111

Cifra de afaceri anuala la 31 decembrie (lei)

Media cifrelor anuale de afaceri pe ultimii 3 ani (lei)

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca Universitatea din Bucuresti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii §i confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, alte persoane juridice
sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Universitatii din Bucuresti cu privire la
orice aspect in masura sa dovedeasca veridicitatea datelor de mai sus.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conformd cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Semnatura ofertantului sau a reprezentantului ofertantului
Numele si prenumele semnatarului
Data
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ANEXA 13
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA pentru LOT nr.

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

1. Examinand documentatia de participare, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
, ne oferim ca, in conformitate

(denumirea/numele ofertantului)
cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sd oferim:

suma de EURO/luna/mp, adica

(suma in litere si in cifre)

suma totala de EURO/lund/spatiul in suprafata totald de mp
(suma in litere si in cifre)

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd castigatoare, sd achitim

lunar contravaloarea in RON a Euro/Lot (suma totald), pentru spatiul in
suprafatd totala de mp

3. Ne angajam sd mentinem aceasta oferta valabild pentru o duratd de 60 (sase zeci) zile
calendaristice, respectiv pana la data de , $i

(ziua/luna/anul)
Aceasta va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricdnd inainte de expirarea
perioadei de valabilitate.
4. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceastd ofertd, impreund cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilitd castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

5. Intelegem ca nu sunteti obligati si acceptati oferta cu cel mai ridicat tarif sau orice
alta oferta pe care o puteti primi.

Data / /

/ , Tn calitate de ,

(nume §i prenume / semnaturd)

legal autorizat sa semnez oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)
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ANEXA 14
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Urmare a publicarii anuntului dumneavoastra cu privire la organizarea licitatiei cu nr.
/ organizatd in data de prin care va exprimati
dorinta de a inchiria un spatiu/terenul temporar disponibil, SC

(denumirea/numele ofertantului)
va transmitem aldturat coletul sigilat si marcat in mod vizibil, pentru lotul nr. ,
continand:
= oferta

= documentele care Insotesc oferta.

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va va satisface cerintele.

Data completarii

Cu stima,
Ofertant,

(semnaturd autorizata)
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ANEXA 15

CONTRACT DE INCHIRIERE

I. PARTILE CONTRACTANTE:

UNIVERSITATEA DIN BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, Sos. Panduri, nr. 90,
Sector 5, telefon 021.305.9730, cod postal 050663, cod fiscal 4505502, cont
RO34TREZ70520F330800XXXX deschis la Trezoreria Sector 5, reprezentatd prin Rector
prof.univ.dr. Marian PREDA, in calitate de Locator

si

SC ettirrviissninstissnessssatesenesnasnassnsenssasesses. inregistrat la Registrul Comertului sub
N, i , CUL.. o, cu sediul in
.................................... N RTINS | | GUUIIE o) SURURRUURIE-lor: | ¢: R
etj. ....... AP , sector ........ telefon fiX, ...oooiiiii , telefon mobil
ettt ereeneeneenee e e eeeeeeene., Teprezentatd de dl/dna Lo avand
functiade ... in calitate de Locatar,

s-a Tncheiat prezentul contract de inchiriere in baza Documentatiei de participare la licitatie

I1LOBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1- Obiectul contractului il constituie 1Inchirierea spatiului situat 1n imobilul
ceveeeode laadresa: Str. ..o nr.
vo sector ... , Bucuresti pentru organizarea unei activitatii de
............................................................... in conformnitate cu cerintele caietului de sarcini.
Spatiul inchiriat este reprezentat in schita anexata, parte integrantd a contractului.
Art. 2 — Suprafata spatiului inchiriat este de ............ mp.
Art. 3 — Predarea-primirea spatiului inchiriat este consemnata in procesul verbal anexat.

1. TERMENUL

Art. 4 — Termenul de inchiriere al spatiului/terenului este de cel mult 1 (un) an, cu incepere
deladatade .....ccccooonnnnes pandladatade .......ccccooevnnnnene

Art. 5 - La expirarea termenului de inchiriere, partile pot prelungi, de comun acord,
valabilitatea contractului prin act aditional, de cel mult 3 ori, pentru perioade succesive de cate
cel mult 1 an/act aditional cu indexarea si renegocierea pretului. In situatii exceptionale, inainte
de finalizarea ultimei prelungiri, contractul de locatiune mai poate fi prelungit, prin cel mult 3
acte aditionale, pentru perioade succesive de cate 1 an fiecare. Locatarul care doreste
prelungirea contractului trebuie sa depuna o cerere (conform ANEXEI 17 din Documentatia
de participare la licitatie nr ................ ) in acest sens la sediul Universitatii din Bucuresti cu
cel putin 45 de zile calendaristice inainte de expirarea termenului de inchiriere. Cererea trebuie
sa fie insotitd de acordul scris administratorului sef al imobilului sau, in cazul facultatilor, al
decanului. Cererea poate fi aprobata sau nu, dupa caz.

Art. 6 - In situatia in care a expirat termenul de inchiriere si locatorul nu mai este de acord
cu prelungirea acestuia prin act aditional, contractul inceteaza de drept, fara a mai fi necesara
punerea in intarziere. In aceste conditii, in termen de cel mult 5 zile calendaristice de la
incetarea contractului, In cazul in care locatarul nu a eliberat spatiul care a facut obiectul
contractului de inchiriere, locatorul urmeaza sa dezafecteze spatiul (intreruperea furnizarii de
electricitate, apa curentd, caldurd), sa sigileze si sa depoziteze bunurile existente.
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Art. 6.1 Prezenta clauza nu limiteaza dreptul locatorului de a actiona in instanta locatarul.

Art. 7 - Daca in termen de 5 zile calendaristice, de cand locatorul a sigilat si a depozitat
bunurile, locatarul nu si ridica bunurile se intelege ca acesta a renuntat la orice drept asupra lor,
locatorul urméand sa le utilizeze cum crede de cuviinta.

IV. PRETUL

Art. 8 - Pretul inchirierii - chiria lunara pentru folosirea spatiului/terenului inchiriat la
data semnarii prezentului contract este de ......... EURO platibil in lei la cursul BNR din prima
zi lucratoare a lunii curente, conform ofertei depuse cu ocazia licitarii spatiului/terenului. Chiria
nu include costurile pentru furnizarea de utilitati (electricitate, apa, gaze) aferente bunului
imobil Inchiriat, acestea fiind achitate separat de catre locatar.

Art. 8.1 - Pe langa pretul inchirierii, locatarul va plati anual contravaloarea impozitului
pentru spatiul inchiriat pe care Universitatea din Bucuresti il va achita in baza prezentului
contract de inchiriere.

Art. 9 - Plata chiriei se face lunar (prin OP), In avans, pana la sfarsitul lunii 1n care s-a
emis factura pentru luna urmatoare, pe baza de factura fiscal, in contul inscris pe factura. Plata
se va efectua In RON la cursul RON/EURO comunicat de BNR din prima zi lucrdtoare a lunii
curente. Plata primei chirii se va face pana la sfarsitul lunii in curs. Tot atunci se va face plata
chiriei, In avans, pentru luna urmatoare.

Tncepand cu luna a doua, plata chiriei se face, in avans, pani la sfarsitul fiecarei luni,
pentru luna urmatoare.

Art.9.1 Contravaloarea impozitului aferent spatiul inchiriat va fi achitatd de locatar cel
tarziu pana la sfarsitul lunii in care a fost emisa factura de catre locator, in baza documentelor
justificative privind plata impozitului.

Art. 10 Neplata chiriei si a utilitatilor la termenele si in modalitatile prevazute in
contract, indrituieste locatorul sa incaseze penalitati de intarziere in cuantum de 0,1% din suma
datorata pentru fiecare zi de Intarziere.

Art. 11 Neplata chiriei si a utilitatilor pentru o perioadd de 30 de zile calendaristice fata
de termenul stabilit la art. 9 si art. 15 din contract, atrage incetarea de drept a prezentului
contract, prin transmiterea unei notificari scrise in acest sens, precum si obligarea locatarului la
plata accesorilor. In aceste conditii, locatorul urmeazi si dezafecteze spatiul (intreruperea
furnizarii de electricitate, apa curenta, caldurd) care a facut obiectul contractului de inchiriere,
sa sigileze, sa inventarieze si sd depoziteze toate bunurile apartinand locatarului care se regasesc
in spatiul respectiv, urmand sa le restituie locatarului dupa indeplinerea obligatiile de plata.

Art. 11.1 Prezenta clauzd nu limiteaza dreptul locatorului de a actiona in instanta
locatarul in vederea recuperarii debitului datorat de acesta.

Art. 12 Dupa recuperarea integrald a debitului locatorul va notifica locatarul pentru
ridicarea bunurilor retinute.

Art. 12.1 Daca in termen de 30 zile calendaristice de la notificare locatarul nu isi ridica
bunurile se intelege ca acesta a renuntat la orice drept asupra lor, locatorul urmand sa le
utilizeze cum crede de cuviinta.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 13 Locatorul se obliga:
a) Sa predea spatiul locatarului in stare corespunzatoare de folosinta.

b) Sa execute lucrarile de reparatii generale ce nu cad in sarcina locatarului.

C) Sa garanteze pe locatar de tulburarile provenite din propria sa fapta.

d) Sa declare prezentul contract de inchiriere la agentia nationala de administrare fiscala de

pe raza unde se afla spatiul/terenul inchiriat, conform legii.

e) Sa echipeze, sa doteze, sa inspecteze, sa asigure intretinerea si repararea mijloacelor
tehnice de apdrare Tmpotriva incendiilor in spatiile de folosinta comune si sa nu creeze
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b)
c)

d)
e)

f)

9)

h)

aglomerari de persoane si supraincarcdri cu mobilier si echipamente specifice care sa
ingreuneze sau sa blocheze evacuarea in caz de incendiu.

f) Sa returneze garantia de participare la licitatie doar dupa ce locatarul achitd integral
suma reprezentand garantia de buna indeplinire a contractului, in termen de 30 de zile de
la data depunerii unei cereri (conform ANEXEI 2 din Documentatia de participare la
licitatia nr...........cc.ee..e ) n contul indicat de ofertant. Cererea va fi depusa doar dupa
achitarea integrald a sumei reprezentand garantia de buna Tndeplinire a contractului de
inchiriere spatii semnat la Directia Patrimoniu Imobiliar.

VI. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art. 14 Locatarul se obliga:
Sa achite garantia de buna indeplinire a contractului, chiria, utilitdtile si impozitul pentru

spatiul inchiriat la termenele fixate Tn contract.
Sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei stabilite in contract.
Programul de functionare a activitatii va fi stabilit de locator fara sa diminueze in niciun fel
obligatiile de plata stabilite in prezentul contract.
Sa execute la timp si in bune conditii lucrari de reparatii locative asupra spatiului respectiv.
Sa respecte Legea nr. 50/1991 cu privire la constructiile provizorii. Obtinerea tuturor
avizelor si/sau autorizatiilor necesare constructiilor provizorii demontabile revine in
totalitate locatarului si se va face pe cheltuiala acestuia ulterior incheierii contractului fara sa
diminueze in nici un fel obligatiile de plata stabilite in prezentul contract. Locatarul va purta
integral raspunderea in cazul unor eventuale evenimente nedorite produse de efectuarea
necorespunzatoare a acestor constructii provizorii sau a altor evenimente ce pot conduce la
producerea de pagube sau alte prejudicii Universitatii din Bucuresti.
Sa demareze activitatea mentionatd la Art. 1. din prezentul contract doar dupa obtinerea
tuturor avizelor si/sau autorizatiilor necesare derularii acestei activitdti si dupd obtinerea
tuturor avizelor si/sau autorizatiilor necesare eventualelor constructii provizorii demontabile.
Sa nu efectueze nici un fel de modificari, amenajari sau constructii spatiului inchiriat, fara
aprobarea prealabila si scrisd a locatorului. Cheltuielile suportate de locatar cu modificari,
amenajari ori adaugiri la spatiul inchiriat nu sunt opozabile locatorului care nu va despagubi
de ele pe locatar. Adaugirile pot fi ridicate de locatar la data ajungerii la termen a
contractului sau, in caz de reziliere, numai daca nu afecteaza constructia spatiului ori
suprafata zugraviti. In cazul in care locatarul nu ridici adaugirile sau imbunatitirile la data
ajungerii la termen a contractului sau in cazul de reziliere, acestea vor rdmane In
proprietatea Universitdtii din Bucuresti, fard niciun cost. Eventualele modificari, amenajari
sau constructii efectuate spatiului inchiriat se vor efectua ulterior incheierii contractului fara
sa diminueze 1n nici un fel obligatiile de plata stabilite in prezentul contract.
Sa asigure curatenia si igienizarea spatiului inchiriat si a partilor de folosintd comuna pe
toatd durata contractului. Locatarul va asigura permanent curdtenia in spatiul inchiriat
efectuand dezinfectia, dezinsectia si deratizarea in conformitate cu normele igienico-
sanitare. Locatarul va asigura evacuarea si transportul reziduurilor rezultate din prestarea
activitatii.
Sa respecte normele sanitare si igienice, normele de prevenire si stingere a incendiilor si de
protectie a mediului Inconjurator. Pe linia prevenirii §i stingerilor incendiilor locatarul 1si va
procura pe cheltuiala sa stingdtoarele de incendiu necesare ce vor fi apoi verificate si
reincarcate periodic. De asemenea locatarul isi va procura si celelalte mijloace de P.S.I.
(accesorii pentru dotarea hidrantilor, dispozitive de semnalizare a incendiilor etc.) necesare.
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)
K)

)

Verificarea si intretinerea mijloacelor de P.S.1. din spatiul respectiv se va face pe cheltuiala
locatarului. Locatarul isi va obtine, inainte de inceperea activitatii in spatiul pus la
dispozitie, avizul, autorizatia, sau punctul de vedere P.S.I. de la organele de pompieri
militari. Obtinerea avizelor si/sau autorizatiilor P.S.I. necesare se va face pe cheltuiala
locatarului. Locatarul va intocmi planul de evacuare si de organizare a primei interventii pe
locul de munca. Asigurarea interventiei in caz de incendiu se va face de catre personalul
locatarului existent pe locul de munca. Locatarul va purta integral raspunderea in cazul unor
eventuale incendii produse in spatiul respectiv sau a altor evenimente ce pot conduce la
producerea de pagube sau alte prejudicii Universitatii din Bucuresti.

Sa nu deranjeze linistea activitatilor din imobil.

Sa nu comercializeze si sa nu expund spre vanzare bauturi alcoolice, tutun, tiparituri si
inregistrari audio si video cu continut obscen.

Sa nu efectueze trafic de valuta si de droguri sau alte activitati ce contravin legilor statului
roman.

m) Sa protejeze spatiul inchiriat contra efractiei. Paza aparaturii si a obiectelor amplasate in

P)

q)

spatiile atribuite revine in totalitate locatarului.

Sa permitda inspectiile reprezentantilor locatorului pentru a verifica folosirea spatiului
nchiriat conform contractului.

Sa se abtina de la orice activitate care tulbura sau limiteaza buna utilizare a spatiilor
didactice.

Sa prezinte certificatul de Tnmatriculare al firmei la Oficiul Registrului Comerfului si sa
obtina autorizatia sanitard de functionare precum si celelalte avize de la celelalte organe de
specialitate.

Sa restituie, la expirarea sau rezilierea contractului, spatiul inchiriat in starea in care I-a
primit in folosinta. Locatarul va intretine spatiul inchiriat in bune conditii si-l va restitui in
aceleasi conditii in care 1-a preluat; in situatia de degradare se va restitui remediat. In caz
contrar, va raspunde din punct de vedere civil cu suma aferenta remedierii stricaciunilor.

Sa monteze pe cheltuiala sa, in termen de maximum 15 zile de la incheierea contractului, dar
nu mai tarziu de data inceperii activitatii, a aparatelor de masurd a consumurilor (contoare
de curent, apometre), acolo unde este cazul, pentru un calcul cat mai exact al cotelor de
intretinere. Consumurile astfel cuantificate de aparatele omologate vor fi refacturate
locatarilor la tariful facturat de catre furnizori Universitatii din Bucuresti.

Sa achite contravaloarea tuturor notificdrilor/somatiilor care vor fi transmise prin
intermediul executorului judecdtoresc, in conditiile in care aceste notificdri/somatii sunt
transmise ca urmare a neindeplinirii de catre locatar in bune conditii si la termen a
obligatiilor contractuale. Plata se va face pana cel tarziu la sfarsitul lunii in care a fost emisa
factura.

Sa achite, pana cel tarziu la sfarsitul lunii de la data emiterii facturii de catre locator, in baza
documentelor justificative de plata a impozitului, contravaloarea impozitului pentru spatiul
inchiriat pe care Universitatea din Bucuresti 1l va achita in baza prezentului contract de
inchiriere.

Sa solicite garantia de participare la licitatie doar dupa achitarea integrala a sumei
reprezentdnd garantia de buna ndeplinire a contractului. Cererea va fi depusa conform
ANEXEI 2 din Documentattia de participare la licitatia nr....................
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VII. ALTE OBLIGATII ALE LOCATARULUI
Art.15 Modalitatea de calcul si facturarea utilitatilor:
a. Locatarul se obligd sa suporte contravaloarea utilitatilor aferente spatiului/terenului

inchiriat, proportional cu consumul real sau, in lipsa contorizarii individuale, In functie
de cota-parte stabilitd de comun acord intre parti.

b. Calculul utilitatilor se efectueaza lunar, pe baza unei Fise de calcul a consumului, anexa
la contract, actualizata lunar, intocmitd de locator si transmisa locatarului impreuna cu
factura.

c. Fisa de calcul poate include, dupa caz: energie electricd, apa potabila si canalizare,
energie termica (incalzire/racire), servicii de salubritate, precum si alte utilitati convenite
de parti (ex.: gaze naturale, climatizare centralizata).

d. In cazul existentei unor contoare individuale, consumul se stabileste pe baza indexurilor
Tnregistrate lunar.

e. In lipsa contorizirii individuale, calculul consumului se va realiza prin una dintre
urmatoarele metode:

1) proportional cu suprafata spatiului inchiriat raportata la suprafata totala a imobilului;,
il) pe baza unui tarif fix lunar stabilit de comun acord de catre parti;

iii) pe baza unui consum estimat, in functie de specificul activitatii desfasurate (ex.:
numar de angajati, tipul spatiului).

f. Costurile aferente serviciilor de salubritate se calculeaza:

i) in functie de numarul persoanelor care isi desfasoara activitatea in spatiul inchiriat;
sau
il) pe baza unui tarif fix lunar, pentru automate, aparate sau spatii fara personal angajat.

g. Factura aferenta utilitatilor va fi emisa lunar, pentru consumul lunii precedente, cel
tarziu pana la data de 20 a fiecarei luni.

h. Locatarul are obligatia de a achita factura pana la sfarsitul lunii in care aceasta a fost
emisd, in contul indicat In factura.

VIIl. GARANTIA DE BUNA INDEPLINIRE A CONTRACTULUI

Art.16 In scopul garantirii indeplinirii intocmai a obligatiei de plati a chiriei, precum si a
obligatiei de reparare a oricdrui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea totald si/sau
partiala sau indeplinirea defectuoasa de catre locatar a obligatiilor prevazute in prezentul
contract, locatarul se obligd sa constituie, in termen de 10 zile calendaristice de la incheierea
prezentului contract, garantia de buna indeplinire a contractului de inchiriere, sub sanctiunea
incetarii de drept a prezentului contract, prin simpla transmitere a unei notificari scrise.

Art. 17 Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buna indeplinire,
oricand pe parcursul indeplinirii contractului de inchiriere, in limita prejudiciului creat, in cazul
in care locatarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin contract. Anterior emiterii unei
pretentii asupra garantiei de buna indeplinire, locatorul are obligatia de a notifica pretentia atat
locatarului, cat si emitentului instrumentului de garantare, precizand obligatiile care nu au fost
respectate.

Art.18 In situatia in care locatorul a emis pretentii asupra garantiei de buni indeplinire,
partial sau total, locatarul are obligatia de a reintregi garantia, in termen de cel mult 5 zile
lucratoare de la notificarea locatorului, sub sanctiunea incetarii de drept a prezentului contract,
prin transmiterea unei notificdri scrise in acest sens.

Art.19 Locatorul se oblige sa elibereze/restituie garantia de bund indeplinire a contractului
de inchiriere in termen de 45 de zile de la data incetarii contractului de inchiriere, cu exceptia
cazului in care a ridicat pana la acea data pretentii asupra ei.
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IX. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA
Art.20 Sunt interzise subinchirierea, cedarea sau cesiunea in totalitate sau in parte de catre
locatar a spatiului inchiriat altor persoane.

X. SUSPENDAREA CONTRACTULUI
Art.21 Universitatea din Bucuresti poate sa suspende contractul din proprie initiativa sau la
solicitarea temeinic motivata a locatarului. Locatarul care doreste suspendarea trebuie sa depuna
o cerere (conform ANEXEI 18 din Documentatia de participare la licitatie nr. ............. ) in
acest sens la sediul Universitatii din Bucuresti cu cel putin 45 de zile calendaristice inainte de
termenul de la care solicita suspendarea. Cererea trebuie sa fie insotitd de acordul scris al
administratorului sef al imobilului sau, in cazul facultatilor, al decanului.

X1. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.22 Raporturile de locatiune intre parti inceteaza in urmatoarele conditii:

a. acordul scris al ambelor parti;

b. la expirarea termenului contractul, in cazul Tn care acesta nu a fost prelungit, potrivit
prevederilor prezentului contract;
in cazurile prevazute art. 11, art. 16 si art. 18;

n cazul falimentului, dizolvarii, lichidarii, radierii sau incetarii activitatii locatarului;

e. din initiativa temeinic motivata a locatarului, cu respectarea unui preaviz de cel putin
45 de zile lucrdtoare si cu conditia achitdrii la zi a chiriei si a costurilor aferente
utilitdtilor pana la data eliberdrii si predarii spatiului. Notificarea motivatd va fi
transmisd exclusiv prin postd, cu scrisoare recomandatd cu confirmare de primire,
orice altd modalitate de comunicare nefiind acceptata;

f. prin denuntare unilaterald de catre locator, n cazul cand acesta va avea nevoie de
spatiu pentru procesul instructiv-educativ sau daca intervine o situatie pe care acesta
nu a putut sa o anticipeze la momentul semnarii contractului;

g. din orice alte cauze prevazute de lege sau de prezentul contract.

Art.23. Neexecutarea/executarea necorespunzatoare, in mod culpabil si repetat, a
obligatiilor asumate de catre locatar prin prezentul contract da dreptul locatorului sa considere
contractul reziliat de drept, dupa punerea in intarziere a locatarului, prin simpla notificare
trimisa acestuia.

Art.24. Neachitarea impozitului aferent spatiului inchiriat, in termenul prevazut de
contract, atrage rezilierea de plin drept a contractului de Tnchiriere, prin simpla notificare
transmisa de locator, fard punere in intarziere, fard acordarea unui termen de preaviz si fara
interventia instantei de judecata.

Art.25. Contractul poate fi reziliat Tn cazul in care, prin acte normative emise de organul
ierarhic superior al locatorului, se interzice inchirierea spatiului/terenului sau se stabileste o altd
destinatie ori modalitate obligatorie de utilizare a acestuia.

Art.26. Rezilierea, respectiv incetarea prezentului contract in conditiile convenite de parti,
nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre partile contractante.

Art.27. Indiferent de motivul de incetare a contractului, locatarul este obligat sa elibereze
bunul imobil inchiriat de la data incetarii contractului; in caz contrar, acesta va achita pentru
fiecare zi de intarziere, o despagubire egald cu de trei ori chiria pana la eliberarea bunului
imobil Tnchiriat.

oo

XII. FORTA MAJORA

Art.28. Forta majora apard de rdspundere partea contractuald care o invocd in conditiile
legii.

Art.29. indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar
fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art.30. Partea contractantd care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte
parti, imediat §i in mod complet, producerea acesteia si de a lua masurile necesare in vederea
limitarii consecintelor.
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X LITIGIHI

Art.31. Litigiile decurgand din interpretarea §i executarea prezentului contract vor fi
solutionate de parti pe cale amiabila. In cazul nesolutiondrii lor, litigiul va fi supus instantelor
judecatoresti competente.

Art.32. Prezentul contract s-a incheiat astazi, ...........ccceevvennee. , in doua exemplare din care 1
exemplar pentru locator si 1 exemplar pentru locatar.

Art.33. Modificarea prevederilor prezentului contract se va face numai cu acordul partilor in
conditiile legii prin act aditional.

Art.34. Procesul verbal de predare-primire a spatiului, schita de amplasare si fisa de calcul a
chiriei fac parte integrantd din contract i s-au intocmit in trei exemplare (2 pentru locator si 1
pentru locatar).

LOCATOR, LOCATAR,

UNIVERSITATEA DIN BUCURESTI
RECTOR,
prof. univ. dr. Marian PREDA

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIVA,
DIRECTIA JURIDICA,
DIRECTIA PATRIMONIU IMOBILIAR,

CFP,
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ANEXA 16

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

(anexa la contractul de inchiriere nr. ........din ...........c....e. )

Incheiat astazi, ......ovvevereeeiienennnn, , intre:

UNIVERSITATEA DIN BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, Sos. Panduri, nr. 90,
Sector 5, telefon 021.305.9730, cod postal 050663, cod fiscal 4505502, cont
RO34TREZ70520F330800XXXX deschis la Trezoreria Sector 5, reprezentata prin Rector
prof.univ.dr. Marian PREDA, in calitate de Locator

si

SC cu sediul In localitatea..................cooeviiiiinn. ,
]2 S nr...... reprezentatd  Prif............cooiiiiiiiiiiiiiinian...
avand nr. de telefon........................ si nr fax ... , In calitate de
primitor,

Cu ocazia predarii/primirii spatiului/terenului de ... mp aflat la Facultatea
de..oooiiiiii la subsol, demisol, etaj ...... (conform schitei anexate) pentru

desfasurarea unei aCtiVitati de ...........oouiitiiniiiiie e s
Toate accesoriile spatiului sunt in stare corespunzatoare de folosinta.

Locatarul se obliga sa predea spatiul de care face obiectul prezentului Proces-verbal,
Universitatii din Bucuresti, in stare corespunzatoare de folositd, la rezilierea sau incetarea de
drept a contractului.

Procesul-verbal de predare-primire a fost intocmit in 3 exemplare: unul pentru
Universitatea din Bucuresti, unul pentru persoana imputernicita de Universitatea din Bucuresti
sa predea spatiul si unul pentru locatar.

UNVERSITATEA DIN BUCURESTI SOCIETATEA COMERCIALA-LOCATAR
Am predat, Am primit,
Numele ..........c.oooeennee. Numele.... ....c..ooveveinnnnin
Semnatura ................... Semnadtura ......................
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ANEXA 17

Denumirea Societafii COmMEICIAle. .........coouiiiiiiiiiiiieeiee e e e e
AAATESA ettt R Rt r et
Nr. telefon fix: ......cooooviiiiiicnn MOobIl ..o NIF. FAX i,
nr. inregistrare SC............. / data eliberarii ........cceueeneene
CERERE privind
prelungirea contractului inchiriere nr...........
APROBAT,
B.E.C.A,
De acord,
Semnatura
Director UB/Decan Facultate
D-le Rector,

Subsemnatul, ......cooeeiiiiie e , reprezentant al SC ..o ,
locatar al spatiului din INCINtA ......coooviieiieiiieiiieie e atribuit prin contractul
de inchiriere nr. .......... din data ..., pentru desfasurarea unei activitati de
...................................................... , va rog sd aprobati prelungirea acestui contract cu incd un an
de zile.

Mentiondm ca nu inregistrdim debite la Universitatea din Bucuresti in momentul
depunerii acestei cereri de prelungire si ne angajam sa achitdm chiria lunard stabilitd in urma
procedurii de negociere directd pentru spatiul care face obiectul contractului de inchiriere
mentionat mai sus.

SOCIETATEA COMERCIALA -LOCATAR

Numele reprezentantului.... .........ccoooevvvviieneannn,
Functia reprezentantului ..........ccooceeviieiieniiniiiens

Semnatura reprezentantului..................cooeeieinl.

(Obs. Cererea trebuie si fie depusd la sediul Universititii din Bucuresti cu cel putin 45 de zile calendaristice
inainte de expirarea termenului stabilit initial)
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ANEXA 18

Denumirea Societafii COmMEICIAle. .........coouiiiiiiiiiiiieeiee e e e e
AAATESA et R et R et
Nr. Telefon fiX: ..o MOobil ..., N, FaX o
nr. inregistrare SC............. / data eliberarii ........cceueeneene
CERERE privind
suspendarea contractului inchiriere nr..........
APROBAT,
B.E.C.A,
De acord,
Semnétura
Director UB/Decan Facultate
D-le Rector,

Subsemnatul, ........ccooeeeiiiiiiiiie, , reprezentant al SC ... :
locatar al spatiului din incinta Facultatii .........cccccoevieviiienieniieiecieceeeee e, atribuit prin
contractul de inchiriere nr. ............... din data  ....ccooeiieiee pentru desfasurarea unei
ACHVILALT d€ .oooveeeeeieiieeie e , vd rog sa aprobati suspendarea contractului
corespunzator acestui spafiu pentru Perioada ............cccvvvvrieeiiiiieiiiee e

Mentiondm cd in perioada mentionatd mai sus este vacantd si nu ne putem desfasura
activitatea.

Mentionam ca nu inregistram debite la Universitatea din Bucuresti in momentul
depunerii acestei cereri de suspendare a activitatii si intelegem ca neachitarea debitelor poate
atrage neaprobarea prezentei cereri.

SOCIETATEA COMERCIALA - LOCATAR

Numele reprezentantului.... .........coooivinnieannn.
Functia reprezentantului ..........ccoccevvvveeniieencinnns

Semndtura reprezentantului.............................

(Obs. Cererea trebuie sa fie depusd la sediul Universitatii din Bucuresti cu cel putin 45 de zile calendaristice
inainte de termenul de la care se solicita suspendarea)
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ANEXA 19

TMPUTERNICIRE

Subscrisa SC SRL, cu sediul in
, Inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J / /.. , CUI
, atribut fiscal , reprezentata legal prin

, In calitate de :
Tmputernicim prin prezenta pe domnul/doamna ,

domiciliat/a 1n , identificat/a
cu CI seria , nr. , CNP , eliberatd de
, la data de , avand functia de

, sa ne reprezinte la licitatia nr. / ,

organizatd in data de de catre Universitatea din Bucuresti, in scopul atribuirii
contractului de inchiriere avand ca obiect

Imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si obligatii:
e Sa semneze toate actele si documentele care emand de la subscrisa in legatura cu
participarea la licitatie;

e S3& participle in numele subscrisei la licitatie si sa semneze toate documentele rezultate pe
parcursul si/sau in urma desfasurarii licitatiei;

e S& raspundd solicitdrilor de clarificare formulate de catre comisia de evaluare in timpul
licitatiei;

e S& depund in numele subscrisei contestatiile cu privire la licitatie.

Prin prezenta, Imputernicitul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze raspunderea
subscrisei cu privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la licitatie.

Noti: Imputernicirea va fi insotita de o copie dupa actul de identitate al persoanei imputernicite
(buletin de identitate, carte de identitate, pasaport)

Data
Numele si prenumele reprezentantului legal

Semnatura
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