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1. Scopul procedurii

Prezenta procedura cod PO-DPI-02 stabileste regulile si responsabilitatile pentru desfasurarea
activitatilor de 1inchiriere a imobilelor (constructii si terenuri) temporar disponibile aflate in
proprietatea Universitatii din Bucuresti.

2. Domeniul de aplicare

Se aplica in cadrul Directiei Patrimoniu Imobiliar Tn vederea inchirierii imobilelor (constructii si
terenuri) disponibile, cat si pentru o buna administrare a acestora.

3. Documente de referinta (reglementiri)

3.1 Legea invatdmantului superior nr. 199/2023, cu modificarile si completarile ulterioare;

3.2 Legea contabilitatii nr. 82/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

3.3 Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

3.4 Ordonanta Guvernului nr. 119/1999 privind controlul intern / managerial si controlul financiar
preventiv, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

3.5 Ordinul SGG nr. 600/2018 privind aprobarea Codului controlului intern managerial al entitatilor
publice;

3.6 Ghidul de realizare a procedurilor de sistem si operationale — instrument al sistemului de control
intern managerial (SCIM), elaborate n cadrul proiectului ,,Consolidarea implementarii;
standardelor de control intern managerial la nivel local si central” — SIPOCA 34, disponibil pe
site-ul http://sgg.gov.ro/new/control-intern-managerial;

3.7 Carta Universitatii din Bucuresti.

4. Definitii si abrevieri ale termenilor utilizati Tn procedura operationali

1.1.Definitii ale termenilor

[C\IZ:t Termenul Definitia si/sau, daca este cazul, actul care defineste termenul
1. Totalitatea pasilor ce trebuie urmati, a modalitatilor de lucru stabilite
< . | siaregulilor de aplicat, in vederea executarii activitatii, atributiei sau
Procedura documentata | >~ ."=" . . N L L
sarcinii si editate pe suport hartie si/sau electronic. Procedurile
documentate pot fi proceduri de sistem sau proceduri operationale.

2. - . Procedura care descrie un proces sau o activitate care se desfasoara la

Procedura de sistem . . . X . g
nivelul tuturor compartimentelor / stucturilor dintr-o entitate.

3. Procedura operationala | Procedura care descrie un proces sau o activitate care se desfasoara la
nivelul unuia sau mai multor compartimente dintr-o entitate.

4. Proces Flux de activitati sau o succesiune de activitati logic structurate,
organizate in scopul atingerii unor obiective definite, care utilizeaza
resurse, adaugandu-le valoare.

5. Activitate Totalitatea atributiilor de 0 anumita natura care determina procese de
munca cu un grad de omogenitate si similaritate ridicat; cunostintele
necesare realizarii activitatii sunt din domenii limitate, personalul
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utilizat putdnd avea astfel o pregatire profesionala sensibil unitara;
activitatea ce cuprinde atributii omogene ce revin compartimentelor
entitatii publice
6. Activitate Reprezinta totalitatea atributiilor de o anumita natura care determina
procedurabila procese de munca cu un grad de complexitate si omogenitate ridicat,
pentru care se pot stabili reguli si metode de lucru general valabile n
vederea indeplinirii, in conditiille de regularitate, eficacitate,
economicitate si eficientd, a obiectivelor compartimentului/ entitatii
publice
7. Comisia Comisia de monitorizare numita pentru monitorizarea, coordonarea si
indrumarea metodologica a implementarii si dezvoltarii sistemului de
control intern managerial
8. Compartiment Directia Patrimoniu Imobiliar
9. Editie a unei proceduri | Forma initiala sau actualizata, dupa caz, a unei proceduri, aprobata si
difuzata
10. | Reviziain cadrul unei | Actiunile de modificare, adaugare, suprimare sau altele asemenea,
editii dupa caz, a uneia sau a mai multor componente ale unei editii, actiuni
care au fost aprobate si difuzate
4.2. Abrevieri ale termenilor
Nr. Abrevierea Termenul abreviat
crt.
1. |UB Universitatea din Bucuresti
2. |CA Consiliul de Administratie
2. | BECA Biroul Executiv al Consiliului de Administratie
3. DPI Directia Patrimoniu Imobiliar
2. | PO Procedura Operationala
3. | SCIM Sistemul de Control Intern Managerial
4. |CM Comisie Monitorizare
5. |DMC Departamentul pentru Managementul Calitatii
6. |I Initiere
7. |E Elaborare
8. |Av Avizare
9. |V Verificare
10. | A Aprobare
11. | Ap Aplicare
12. | R Revizie
13. | Ah Arhivare
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5. Principii care guverneaza procedura:
a. Principiul liberei concurente - asigurarea conditiilor pentru ca oricine sa aiba dreptul, in

conditiile legii, sa devina locatar;

b. Principiul transparentei - punerea la dispozitia celor interesati a tuturor informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii de inchiriere a spatiilor/terenurilor temporar disponibile;

c. Principiul tratamentului egal - aplicarea, in mod nediscriminatoriu, a criteriilor de selectie,
astfel incat orice persoand fizicd sau juridica sa aibd sanse egale in competitia pentru inchirierea
spatiilor/terenurilor temporar disponibile;

d. Principiul evitarii concurentei neloiale - potentialii locatari nu sunt implicati in niciun fel Tn
pregatirea documentatiei si nu au acces la informatii despre procedurd prin intermediul membrilor
comisiei de licitatie;

e. Principiul confidentialitatii - garantarea protejarii secretului comercial al potentialului
locatar.

6. Descrierea procedurii operationale

6.1. inchirierea ocazionali a imobilelor (constructii si terenuri) temporar disponibile prin
procedura de licitatie.
6.1.1. Reglementarile si responsabilitatile privind desfasurarea procesului de Tnchiriere a

imobilelor (constructii si terenuri) temporar disponibile aflate in proprietatea Universitatii din
Bucuresti se deruleaza dupa cum se prezinta in continuare:

6.1.2. Conducerea academica a facultatii (decan) si/sau cea administrativa (administrator sef)
care doreste sa inchirieze imobilul (constructie si/ sau teren), transmite cdtre Directia Patrimoniu
Imobiliar o solicitare in care sunt precizate suprafata imobilului (constructie si/ sau teren), amplasarea
spatiului in cadrul imobilului, pretul minim acceptat exprimat in euro/ mp, eventuale conditii specifice,
precum si activitatea ce urmeaza sa se desfasoare in acest spatiu.

6.1.3. Directia Patrimoniu Imobiliar din cadrul Universitatii din Bucuresti va supune aprobarii
BECA aceasta solicitare.

6.1.4. Dupa aprobarea solicitarii de catre BECA se demareaza organizarea licitatiei pentru
inchirierea imobilului (constructie si/ sau teren) temporar disponibil aflat Tn proprietatea
Universitdtii din Bucuregti. Se intocmesc caietul de sarcini si documentatia de participare la licitatie
si se publica anunful privind invitatia de participare la licitatia pentru inchirierea imobilului.

6.1.5. Anuntul se va publica pe site-ul Universitatii din Bucuresti si intr-un cotidian cu

difuzare nationala.
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6.1.6. Documentatia privind organizarea licitatiei pentru inchirierea imobilului (constructie

si/ sau teren) temporar disponibil aflat in proprietatea Universitdtii din Bucuresti se publica pe site-

ul Universitatii din Bucuresti.

6.1.7. Se constituie comisia de evaluare a ofertelor. Comisia de evaluare este constituitd in
baza deciziei rectorului Universitatii din Bucuresti si este formata din 3 membri (un presedinte si doi
membri) si un secretar care nu are drept de vot. Secretarul, membru al comisiei, va pastra dosarele cu
documentele ofertelor depuse de ofertanti si va intocmi si transmite toate documentele necesare
deruldrii in bune conditii a licitatiei si Incheierii contractelor de inchiriere cu ofertantii castigatori,
conform reglementdarilor legale in vigoare. Membrii comisiei vor completa si semna o declaratie de
confidentialitate si impartialitate, conform ANEXEI E, precum si o declaratie privind conflictul de
interese, conform ANEXEI F.

6.1.8. La data constituirii comisiei de evaluare, se constituie, prin decizie a rectorului, si o
comisie de contestatie formata din 3 membri (un presedinte si doi membri) si un secretar care nu are
drept de vot.

6.1.9. Pentru a participa la licitatie, fiecare ofertant trebuie sa depund, la Registratura
Financiara-Achizitii Publice, din Sos. Panduri, nr. 90, sect. 5, o ofertd in conformitate cu
documentatia de participare la licitatie, elaborata pentru fiecare spatiu in parte, conform modelului din
ANEXA A.

6.1.10. In ziua organizarii licitatiei reprezentantii DPI vor ridica de la Registratura Financiard-
Achizitii Publice, din S0s. Panduri, nr. 90, sect. 5, documentele/ ofertele depuse de operatorii
economici.

6.1.11. Aceste documente/ oferte vor fi duse in sala unde se va desfasura licitatia si se va
proceda la intocmirea unui proces-verbal de deschidere a licitatiei conform modelului din ANEXA B.

Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei. Ofertele care nu sunt complete, vor
fi respinse ca neconforme. Dupa incheierea licitatiei se intocmeste un proces-verbal de adjudecare
conform modelului din ANEXA C.

6.1.12. Etapa urmatoare consta in instiintarea castigatorului licitatiei, conform modelului din
ANEXA D, prin transmiterea centralizatorului privind situatia adjudecdrii catre toti participantii la
licitatie.

6.1.13. n situatia in care exista doud sau mai multe oferte al ciror pret este identic, licitatia se

reia numai cu participarea ofertantilor ale caror oferte au fost identice.
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6.1.14. Urmeaza sa fie respinse ofertele ale caror cuantum este mai mic decat pretul pietei
(raportat la zona in care este situat imobilul ce se doreste a fi inchiriat, corelat cu specificul activitatii
ce urmeaza a fi desfasurata in spatiul respectiv), intreaga raspundere revenind comisiei de evaluare.

6.1.15. In termen de cel mult 1 zi lucritoare de la data comunicirii rezultatului procedurii de
licitatie, ofertantul declarat necastigitor poate depune, la Registratura Financiara-Achizitii Publice,
contestatie. Contestatia va fi solutionatd, iar raspunsul va fi comunicat ofertantilor in termen de ce
mult 15 zile calendaristice de la primirea acesteia.

6.1.16. Dupa expirarea perioadei de contestatii sau dupa solutionarea eventualelor contestatii,
se procedeazi la incheierea contractului de inchiriere. In situatia in care cAstigitorul licitatiei nu
incheie contractul de inchiriere, procedura de licitatie se reia.

6.1.17. In cazul in care au fost depuse contestatii, contractul de inchiriere poate fi incheiat si
anterior solutiondrii definitive a acestora. In aceasti situatie, in mod obligatoriu, contractul de
inchiriere va cuprinde o clauzd de incetare suplimentard in conformitate cu care contractul inceteaza
de la data notificarii de locator in conditiile Tn care contestatia a fost admisa.

6.1.18. Contractul de inchiriere se intocmeste de catre Universitatea din Bucuresti si se
semneaza de cele doua parti. Contractul de inchiriere se incheie pentru o perioada de cel mult 1 (un)
an, la tariful de inchiriere stabilit in urma procedurii de licitatie.

6.1.19. Dupa expirarea perioadei initiale, contractul de inchiriere poate fi prelungit de 3 ori,
prin acte aditionale, pentru perioade succesive de cate cel mult 1 an/ act aditional. Prelungirea
contractului se realizeaza numai cu acordul Biroului Executiv al Consiliului de Administratie (BECA),
acord care poate fi exprimat in functie de modul de indeplinire de catre locatar a obligatiilor
contractuale, avandu-se Tn vedere, in principal:

a) respectarea tuturor clauzelor contractuale, inclusiv a celor modificate sau completate prin

acte aditionale, ca urmare a modificarilor procedurale sau legislative;

b) inexistenta debitelor restante fata de locator la data solicitarii de prelungire.

6.1.20. Tn situatii exceptionale, inainte de finalizarea ultimei prelungiri, contractul de locatiune
mai poate fi prelungit, prin cel mult 3 acte aditionale, pentru perioade succesive de cate 1 an fiecare.
Prelungirea contractului se realizeaza numai cu acordul Consiliului de Administratie (CA), acord care
poate fi exprimat in functiec de modul de indeplinire de catre locatar a obligatiilor contractuale,
avandu-se n vedere, in principal:

a) respectarea tuturor clauzelor contractuale, inclusiv a celor modificate sau completate prin

acte aditionale, ca urmare a modificarilor procedurale sau legislative;
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b) inexistenta debitelor restante fata de locator la data solicitarii de prelungire;

c) locatarul desfasoara, in spatiul inchiriat, o activitate culturald, stiintificd sau caracter

umanitar;

d) locatarul a realizat investitii considerabile asupra spatiului inchiriat care aduc un plus de
valoare acestuia, in conditiile in care aceste investitii, conform contractului, raméan cu titlu
gratuit in beneficiul locatorului si sunt utile acestuia.

6.1.21. 1Tn cazul prelungirii contractului, chiria se indexeaza, pentru fiecare prelungire in parte,
dupa cum urmeaza: pentru prima prelungire chiria stabilita in urma licitatiei indexeaza cu minimum
5%; pentru cea de a doua prelungire, chiria se indexeaza cu minimum 6%; pentru cea de a treia
prelungire, chiria se indexeaza cu minimum 7%.

6.1.22. Dupa epuizarea primelor 3 prelungiri, Tn cazul prelungirii raporturilor contractuale de
inchiriere, in situatiile exceptionale prevazute la art. 6.1.20, chiria se indexeaza astfel: cu minimum
8% pentru cea de a cincea prelungire; cu minimum 9% pentru cea de a sasea prelungire; cu minimum
10% pentru cea de a saptea prelungire.

6.1.23. Directia Patrimoniu Imobiliar transmite invitatiile locatarilor pentru participarea la
sesiunea de negociere.

6.1.24. Locatarul poate solicita suspendarea contractului de locatiune Sau prelungirea acestuia,
prin cerere depusa la Registratura Financiara-Achizitii Pulice, cu cel putin 45 (patruzeci si cinci) de
zile calendaristice Tnainte de data de la care doreste suspendarea/ prelungirea.

6.1.25. Cererea trebuie sa fie insotita de acordul scris al administratorului sef al imobilului sau,
in cazul facultatilor, al decanului. Directia Patrimoniu Imobiliar transmite cererea, in cel mult 1 zi
lucratoare de la primire, spre aprobarea BECA sau a CA, in functie de caz.

6.1.26. Atat suspendarea cat si reluarea contractelor de locatiune se poate realiza numai in baza
unor acte aditionale de suspendare si, respectiv, de reluare. Suspendarea la cerere isi poate produce
efectele numai in situatia in care locatarul elibereaza in tot spatiul inchiriat, ridicand in acest sens toate
bunurile mobile care ii apartin.

6.2. Inchirierea ocazionali a imobilelor (constructii si/ sau terenuri) temporar disponibile,
fara licitatie

6.2.1. Imobilele (constructii si/ sau terenuri) temporar disponibile, aflate Tn patrimoniul
Universitatii din Bucuresti, pot fi inchiriate fara licitatie numai pentru perioade de cel mult 1 luna

calendaristica, prin aplicarea tarifelor aprobate de CA.
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6.2.2. Inchirierea ocazionald a imobilelor (constructii si/ sau terenuri) temporar disponibile,

aflate in patrimoniul Universitatii din Bucuresti, se poate realiza numai cu aprobarea BECA. Tn acest

sens, solicitantii trebuie sa depuna la Registratura Financiara-Achizitii Publice din Sos. Panduri, nr.

90, sect. 5, o cerere scrisa care sa cuprinda cel putin urmatoarele informatii: indicarea imobilului

(constructie si/ sau teren) solicitat pentru inchirierea ocazionald; perioada de timp in care imobilul va

fi ocupat si activitatea ce urmeaza a fi desfasurata in spatiul respectiv.

6.2.3. Directia Patrimoniu Imobiliar din cadrul Universitatii din Bucuresti va transmite

solicitarea catre conducerea academica a facultatii (decan) si cea administrativa (administrator sef), in

vederea avizarii.

6.2.4. Aprobarea BECA poate fi datd numai in conditiile Tn care cererea primeste avizul

favorabil al administratorului de imobil sau, in cazul facultatilor, al decanului.

7. Responsabilititi in derularea activitatii

Nr. Persoana implicati | Intocmire | Aprobare | Intocmire | Aprobare | Negociere | Intocmire | Coordonar
crt. (postul)/ solicitare | solicitare | solicitare | solicitare | contracte | metodologii | e activitate
tiun de de de de inchiriere de
( acr, l:i e;? ) inchiriere | Tnchiriere | prelungir | prelungire inchiriere,
operatiunca e/suspend | /suspendar contracte si
are e contract acte
contract | nchiriere aditionale
Tnchiriere prelungire/s
uspendare
0 1 2 3 4 5 6 7
Conducerea
academica a facultatii
1 (decan) si/sau cea X
administrativa
(administrator sef)
2. | BECA/CA X X X
3. | Conducere UB X
4. | Directia Patrimoniu X X
Imobiliar
5. | Societati comerciale X X
/locatari
8. Formular evidentid modificari
Nr Data Revizi Data Nr Semnitura
" | Editia e e : Descriere modificare conducitorului
crt. ’ editiei a reviziei | pag. ; .
compartimentului
1 2 4 5 6 7 8 9
1 | 31.10. 0 i 13 Elaborare conform Ordin nr.
' 2018 600/2018
5 | 31.10. 1 24.07. 13 Elaborare conform reglementari
' 2018 2019 suplimentare:
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-pag.5, pct.6 — a fost introdus un
paragraf cu privire la declaratia de
confidentialitate si impartialitate;
pag.5, pct.9 —a fost introdus un
paragraf cu privire la documentele
ofertei;

-pag.5, pct.10 — renumerotarea
anexelor (cu litere majuscule)
-pag.6, pct.11 — renumerotarea
anexei si introducerea unei
activitati.

31.10.
2018

16

Elaborare conform reglementari
suplimentare:

-pag.5,pct.3,5 - redenumirea
metodologiei de licitatie
(organizarea licitatiei pentru
inchirierea spatiului temporar
disponibil aflat in proprietatea
Universitatii din Bucuresti)
-pag.6, pct.21-a fost introdus un
paragraf cu privire la diminuarea
cuantumului chiriei.

-pag.9 -a fost completata ,,Matricea
responsabilitatilor”

-pag.16 - a fost introdusa
,,Diagrama pentru diminuarea
cuantumului chiriei”

31.10.
2018

14

Actualizare conform
reglementarilor legale (Legea

invatamantului superior nr.
199/2023)

9. Formular analiza proceduria -NU ESTE CAZUL

Numesi | Inlocui | Ay fayorabil Aviz nefavorabil
prenume tor de
AL Compartiment | conducator | drept . <
crt. . Semnatu Semnatur
compartime sau ra Data | Obs. a Data
nt delegat
1 2 3 4 5 6 7 8 9
10. Lista de distribuire a procedurii
. Data intrarii in
l;lxr. Compartiment 1\1,:::3””1 Eritiiii Semniitura ret?:tirii vigoare a Semniitura
) P P 9 procedurii
1 2 3 5 6 7 8

Cod: PO- DPI — 02 - Desfiasurarea activititilor de inchiriere a imobilelor (constructii si/ sau terenuri) temporar

disponibile aflate Tn proprietatea Universitatii din Bucuresti
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UNIVERSITATEA DIN - — — - -
K:,;) BUCURE STI Desfasurarea activitatilor de inchiriere a imobilelor

Editia |

PROCEDURA OPERATIONALA
Revizia [3]

(constructii si/ sau terenuri) temporar disponibile
aflate in proprietatea Universititii din Bucuresti
Cod: PO — DPI - 02

Exemplar nr. 1

10.1

Difuzare
electronica/
incarcare in

Intranet UB —
Documente
institutionale/
Publicare pe
site-ul UB

DPI

11. Anexe
Anexa A - Documentatia de participare la licitatia pentru Inchirierea imobilelor (constructii
si/sau terenuri) temporar disponibil aflat in proprietatea Universitatii din Bucuresti;
Anexa B - Proces — verbal de deschidere;
Anexa C - Proces-verbal de adjudecare;
Anexa D - Comunicare rezultat procedura;
Anexa E — Declaratie de confidentialitate si impartialitate;
Anexa F - Declaratie privind conflictul de interese;
Caiet de sarcini (model) — anexe 1-19;
Diagrame flux (diagrame de proces pentru realizarea activitatilor).

Cod: PO- DPI — 02 - Desfiasurarea activititilor de inchiriere a imobilelor (constructii si/ sau terenuri) temporar

disponibile aflate Tn proprietatea Universitatii din Bucuresti
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Editia |

PROCEDURA OPERATIONALA
Revizia [3]

UNIVERSITATEA DIN _ — — _ _
@ BucCu R ‘E, ST [ Desfiasurarea activititilor de inchiriere a imobilelor

(constructii si/ sau terenuri) temporar disponibile
aflate in proprietatea Universititii din Bucuresti
Cod: PO - DPI -02

Exemplar nr. 1

DIAGRAMA DE PROCES PENTRU INCHIRIEREA OCAZIONALA A IMOBILELOR
(CONSTRUCTII SI TERENURI) TEMPORAR DISPONIBILE PRIN PROCEDURA DE
LICITATIE

- Acte normative
- Ordin nr. 600/2018
- Carta UB

Solicitantul organizarii licitatiei
(Conducerea academica a facultatii
(decan) si/sau cea administrativa \ Transmite Directiei Patrimoniu
(administrator sef) a imobilului care Imobiliar o solicitare pentru
organizarea licitatiei
doreste

Tnchirierea imobilului

Directia Patrimoniu Imobiliar

l

Supune aprobarii BECA ' N o ' '
solicitarea conducerii Biroul Executiv al Consiliului Solutioneaza/aproba solicitarea si o transmite
academice si/sau A .. . catre Directia Patrimoniu Imobiliar
e P ministrati
administrative a imobilului de Ad eI
care doreste inchirierea

Directia Patrimoniu Imobiliar

! ‘

Intocmeste caietul de sarcini si

documentatia de participare la e . . - - .
licitatie, conform modelului Ridica de la Registratura Financiara - Achizitii Publice

din ANEXA A documentele/ofertele depuse de ofertanti

Intocmeste PV de deschidere a licitatiei conform modelului

Publica anuntul privind din ANEXA B

invitatia de participare la
licitatie

Intocmeste PV de adjudecare a licitatiei conform modelului

Publica pe site-ul UB din ANEXA D

documentatia de participare la

licitatie P . o L
’ Instiinteaza castigatorul licitatiei conform modelului din
Inmaneazi ofertantilor ?NE).(A E | de inchiriere dupd . ioadei d
documentatia de participare la ncheie contractul de inchiriere dupd expirarea perioadei de
licitatie si caietul de sarcini contestatil
Cod: PO- DPI — 02 - Desfisurarea activititilor de inchiriere a imobiics- 51/ sau terenuri) temporar

disponibile aflate Tn proprietatea Universitatii din Bucuresti
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PROCEDURA OPERATIONALA

UNIVERSITATEA DIN

Editia |
Revizia [3]

«&BUCURESTI

Cod: PO - DPI - 02

Desfiasurarea activititilor de inchiriere a imobilelor
(constructii si/ sau terenuri) temporar disponibile
aflate in proprietatea Universititii din Bucuresti

Exemplar nr. 1

DIAGRAMA PENTRU SUSPENDARE/PRELUNGIRE
CONTRACTELOR DE INCHIRIERE

Acte normative
Ordin nr. 600/2018
Carta UB

Solicitantul suspendarii/prelungirii
contractului de inchiriere
(societatile comerciale/chiriasii care
doresc suspendarea/prelungirea
contractelor de Tnchiriere)

Transmite Decanului Facultatii/
Conducerii administrative a

imobilului unde se afla spatiul
nchiriat o solicitare Tn acest sens

Decanul facultatii/ Conducerea
administrativa a imobilului

l

Aproba solicitarea locatarului
si transmite solicitarea acestuia

Solicitantul

suspendarii/prelungirii
contractului de Inchiriere

Directia Patrimoniu Imobiliar

Biroul Executiv al Consiliului
de Administratie/Consiliul de
Administratie

Transmite solicitarea pentru a
fi aprobata in BECA/CA

Directia Patrimoniu Imobiliar

In cazul suspendarii,

intocmeste actul aditional de
suspendare la contractul de
nchiriere

Cod: PO- DPI — 02 - Desfasurarea activititilor de inchiriere a imobilelor (c

—>

Transmite Directiei Patrimoniu Imobiliar
solicitarea spre aprobare

Aproba solicitarea locatarului
si transmite solicitarea
Directiei Patrimoniu Imobiliar

in cazul prelungirii, invita solicitantul
prelungirii la sedinta de negociere
directa

Participa la negociere impreuna cu
comisia de analizd a oportunitatii
prelungirii §i negocierii contractelor de
inchiriere a spatiilor apartinand
Universitatii din Bucuresti, numita prin
Decizia Rectorului Universitatii din
Bucuresti si stabileste noul cuantum al
chiriei

Intocmeste actul aditional de prelungire
la contractul de inchieiere

<renuri) temporar

disponibile aflate Tn proprietatea Universitatii din Birce-
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Editia |

PROCEDURA OPERATIONALA
Revizia [3]

UNIVERSITATEA DIN

@ BUCURESTI Desfiasurarea activititilor de inchiriere a imobilelor

G (constructii si/ sau terenuri) temporar disponibile

aflate in proprietatea Universititii din Bucuresti
Cod: PO - DPI -02

Exemplar nr. 1

DIAGRAMA DE PROCES PENTRU INCHIRIEREA OCAZIONALA A IMOBILELOR
(CONSTRUCTII SI TERENURI) TEMPORAR DISPONIBILE FARA PROCEDURA DE
LICITATIE

Acte normative
Ordin nr. 600/2018
Carta UB

Solicitantul
(societatile comerciale care doresc

inchirierea ocazionala a unui imobil TN
.y \ Depune o solicitare Tn acest sens
(Construc‘;u si/sau teren ) la Registratura Financiara-

Achizitii Publice

Biroul Executiv al Consiliului
de Administratie
l Directia Patrimoniu Imobiliar

Solutioneaza/aproba
solicitarea daca cererea a
primit avizul favorabil al

decanului/administratorului
imobilului

Instiinteazi solicitantul si intocmeste
contractul de inchiriere

Cod: PO- DPI — 02 - Desfiasurarea activititilor de inchiriere a imobilelor (constructii si/ sau terenuri) temporar
disponibile aflate Tn proprietatea Universitatii din Bucuresti
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IRTUTE ET SAPIENTIA

ANEXA A
(model atasat la Referat DPINT. ..ceeeeveiiaieesesesssnssassssssnsensssnsonsons )

SE APROBA,
RECTOR,
Prof.univ.dr. Marian PREDA

DOCUMENTATIA DE PARTICIPARE

la licitatia pentru inchirierea imobilelor (constructii si/sau terenuri) temporar disponibil
aflat in proprietatea Universitatii din Bucuresti din locatia:

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Prezenta documentatie de participare la licitatie este elaborata in conformitate cu
prevederile legislatiei: Legea invatamantului superior nr. 199/2023, cu modificarile si
completarile ulterioare si a celorlalte actelor normative incidente.

Art.2. Contractele de inchiriere se pot incheia prin procedura de atribuire prin licitatie
publica cu plic sigilat, cu persoane juridice romane sau straine care desfasoara activitate in
domeniile pentru care se solicitd Inchirierea.

Art.3. Comisia de evaluare este constituita in baza deciziei rectorului Universitatii din
Bucuresti si este formata din 3 membri (un presedinte si doi membri) si un secretar care nu are
drept de vot. Membrii comisiei vor completa si semna o declaratie de confidentialitate si
impartialitate, precum si o declaratie privind conflictul de interese, in conformitate cu legislatia
n vigoare.

Secretarul, membru al comisiei, va pastra dosarele cu documentele ofertelor depuse de
licitanti si va Intocmi si transmite toate documentele necesare derularii in bune conditii a
licitatiei si Incheierii contractelor de inchiriere cu licitantii castigatori, conform reglementarilor
legale in vigoare.

CAPITOLUL Il - PROCEDURA DE ATRIBUIRE

A. DOCUMENTELE DE ATRIBUIRE

Art.4. INFORMATII GENERALE:
Denumirea: UNIVERSITATEA DIN BUCURESTI
Cod fiscal: 4505502
Adresa: Sos. Panduri, nr. 90, sector 5, Bucuresti
Numarul de telefon: 0785 057 176
Persoana de contact:



Lot 1

Art.5. OBIECTUL contractului de inchiriere (descriere detaliata in ANEXA 1):

Universitatea din Bucuresti

Art.6. PROCEDURA aplicata: licitagie publica cu plic sigilat

Art.7. DOCUMENTELE OFERTEL:

Documente care dovedesc solicitarea de participare:

>

>

Dovada achitarii garantiei de participare in contul RO57TREZ7055005XXX000186
deschis la Trezoreria Sector 5 al Universitatii din Bucuresti, CUIL: 4505502. Garantia de
participare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii titularului dreptului de
administrare fata de riscul unui eventual comportament necorespunzator al acestuia pe
intreaga perioada derulata pana la incheierea contractului de inchiriere. Restituirea se va
face Tn baza unei cereri (ANEXA 2).

Cererea de participare (ANEXA 3), care va cuprinde

. Denumirea/numele solicitantului;

. Adresa sediului central,

. Spatiul (numarul lotului) solicitat pentru inchiriere;

. Obiectul de activitate ce urmeaza a fi desfasurat de catre locatar (care trebuie sa fie

acelasi cu obiectul de activitate pentru care s-a SCOS la licitatie spatiul respectiv.
Documentele care dovedesc inregistrarea trebuie sa contina toate codurile/grupele CAEN
specificate la Art. 5)

. Durata inchirierii (cel mult un an cu posibilitatea de prelungire de 3 ori). Dupa
expirarea perioadei initiale, contractul de inchiriere poate fi prelungit de 3 ori, prin acte
aditionale, pentru perioade succesive de cate cel mult 1 an/act aditional. Prelungirea
contractului se realizeazd numai cu acordul Biroului Executiv al Consiliului de
Administratie (BECA), acord care poate fi exprimat in functie de modul de indeplinire de
catre locatar a obligatiilor contractuale, avandu-se Tn vedere, in principal:

a) respectarea tuturor clauzelor contractuale, inclusiv a celor modificate sau
completate prin acte aditionale, ca urmare a modificarilor procedurale sau legislative;

b) inexistenta debitelor restante fatda de locator la data solicitarii de prelungire.

In situatii exceptionale, inainte de finalizarea ultimei prelungiri, contractul de
locatiune mai poate fi prelungit, prin cel mult 3 acte aditionale, pentru perioade succesive
de cate 1 an fiecare. Prelungirea contractului se realizeaza numai cu acordul Consiliului de
Administratie (CA), acord care poate fi exprimat in functie de modul de indeplinire de cétre
locatar a obligatiilor contractuale, avandu-se in vedere, in principal:

a) respectarea tuturor clauzelor contractuale, inclusiv a celor modificate sau completate
prin acte aditionale, ca urmare a modificarilor procedurale sau legislative;

b) inexistenta debitelor restante fata de locator la data solicitarii de prelungire;

) locatarul desfasoara, in spatiul inchiriat, o activitate culturala, stiintifica sau caracter
umanitar;

d) locatarul a realizat investitii considerabile asupra spatiului inchiriat care aduc un plus
de valoare acestuia, in conditiile in care aceste investitii, conform contractului,
raman cu titlu gratuit in beneficiul locatorului si sunt utile acestuia.

In cazul prelungirii contractului, chiria se indexeazi, pentru fiecare prelungire in

parte, dupa cum urmeaza: pentru prima prelungire chiria stabilita in urma licitatiei se indexeaza
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cu minimum 5%; pentru cea de a doua prelungire, chiria se indexeaza cu minimum 6%; pentru
cea de a treia prelungire, chiria se indexeaza cu minimum 7%.

Dupa epuizarea primelor 3 prelungiri, in cazul prelungirii raporturilor contractuale
de inchiriere in situatiile exceptionale, chiria se indexeaza astfel: cu minimum 8% pentru cea de
a cincea prelungire; cu minimum 9% pentru cea de a sasea prelungire; cu minimum 10% pentru
cea de a saptea prelungire.

. Angajamentul indeplinirii conditiilor specifice (ANEXA 4)
. Declaratia cu privire la vizitarea spatiului scos la licitatie (ANEXA 5)

Documente care dovedesc inregistrarea:
Pentru persoane juridice romane:

» Certificat emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Camera de Comert

si Industrie Nationald sau Teritoriald, care contine codul unic de inregistrare, precum si
anexa acestuia cu toate codurile/grupele CAEN specificate la Art. 5 (extras cu termen de
valabilitate 90 de zile) din care sd reiasa ca ofertantul are ca obiect de activitate
activitatea care face obiectul procedurii de inchiriere (pentru societdti comerciale) sau
Sentinta civild (avizul de functionare) si Certificatul de Tnscriere in Registrul
Asociatiilor si Fundatiilor.

» Actul constitutiv cu toate modificarile la zi si hotararile judecatoresti de infiintare sau
de modificare a acestuia.

» Certificate constatatoare, privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a
impozitelor si taxelor catre stat, inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru
asigurarile sociale de stat, somajului, asigurarilor de sanatate -formulare tip eliberate de
autoritatiile competente:

1. Certificat de atestare fiscala eliberat de ANAF (Agentia Nationala de
Administrare Fiscald)
2. Certificat de atestare fiscala pentru personae juridice privind impozitele si taxele
locale si alte venituri datorate bugetului local.
Pentru persoanele juridice straine:

» Documente edificatoare care sa dovedeasca o forma de inregistrare ca persoana juridica
sau de inregistrare/atestare ori apartenentd din punct de vedere profesional, n
conformitate cu prevederile legale din tara in care candidatul/ofertantul are stabilit
sediul social, precum si/sau (dupd caz) toate documentele care atestd rezidenta si
inregistrarea in Romania, inclusiv cea fiscald, ca persoand juridicda sau de
inregistrare/atestare ori apartenentd din punct de vedere profesional, care permit
societatii /o autorizeazd legal sa presteze servicii/execute lucrdri, sa intreprinda
demersurile necesare in vederea obtinerii avizelor, autorizatiilor necesare derularii
acestora si/sd desfasoare inclusiv activitati economice, conform prevederilor legale
incidente.

» Copia legalizata insotita de traducerea autorizatd a actului constitutiv actualizat al
persoanei juridice straine si copia legalizatd a extrasului de la Registrul Comertului sau
organismului similar din statul strdin in care este Inregistrata persoana juridica straina.

» Certificate constatatoare, privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a
impozitelor si taxelor catre stat, inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru
asigurarile sociale de stat, somajului, asigurarilor de sanatate -formulare tip eliberate de
autoritatiile competente:

1. Certificat de atestare fiscal eliberat de ANAF (Agentia Nationala de Administrare
Fiscald)

2. Certificat de atestare fiscal pentru personae juridice privind impozitele si taxele
locale si alte venituri datorate bugetului local.

Documente care dovedesc eligibilitatea:
» Declaratie privind eligibilitatea (ANEXA 6);



» Fisa de informatii generale ofertant (ANEXA 7);

Documente care dovedesc capacitatea tehnica:

» Declaratie care contine informatii privind dotarile specifice, utilajele, echipamentul

tehnic, mijloacele de transport, laboratoarele si alte mijloace fixe pe care
canditatul/ofertantul se angajeazd sd le utilizeze pentru indeplinirea contractului
(ANEXA 8);

» Declaratie cu privire la personalul care fi implicat pentru ndeplinirea contractului

(ANEXA 9)

» Propunerea tehnica care va cuprinde: o descriere detaliata a activittilor ce urmeaza sa

fie desfasurate in spatiul/terenul temporar disponibil ce va fi inchiriat; alte informatii
considerate semnificative pentru evaluarea ofertei (ANEXA 10)

Documente care dovedesc experienta similara (se vor solicita doar in cazul in care se cere
experientd de minim 1 an pentru persoanele juridice):

» Fisa de informatii privind experienta similara (ANEXA 11)

» Obligatiile contractuale desfasurate pe o perioada de minim ........ ani de zile sau aflate

in desfasurare (privind experienta similara-conform codurilor/grupelor CAEN

.............. ).

Documente care dovedesc capacitatea economico-financiara (nu se vor solicita persoanelor
juridice infiintate in anul in curs):

o

» Cifra medie anuala de afaceri pe ultimii 3 ani; (ANEXA 12)
» Bilantul ultimului exercitiu financiar incheiat, vizat si Inregistrat de organelle

competente si/sau, dupd caz, rapoarte anuale, scrisori de bonitate din partea bancilor sau
a unor societdti recunoscute de audit financiar si contabil, precum si orice alte
documente legale edificatoare prin care candidatul/ofertantul isi poate dovedi
capacitatea economico-financiara.

BS.

Documentele care nu pot fi prezentate in original in cadrul ofertei se vor depune n
copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul”, semnate olograf pe fiecare pagind de
catre repregentantul legal al ofertantului sau de citre persoana imputernicitd.

Tn cazul in care lipsesc unul sau mai multe documente de calificare (specificate la
Art.7), ofertele respective vor fi respinse.

Este obligatoriu ca ofertantul sa aiba depusa la dosar dovada platii garantiei de
participare. In cazul in care nu existd aceastd dovadd se va considera ca ofertantul nu
participa la licitatie, acesta fiind eliminat automat din cadrul licitatiei.

Pentru ofertantul declarat necdstigator sau in cazul reluarii procedurii de licitatie,
garantia de participare la licitatie se restituie in termen de 30 de zile de la data
depunerii cererii la Directia Patrimoniu Imobiliar in contul indicat de ofertant prin
cererea pentru restituirea garantiei de participare (conform ANEXEI 2).

Pentru ofertantul castigator, garantia de participare la licitatie se restituie dupa
achitarea integrald a sumei reprezentind garantia de bund indeplinire a contractului
de inchiriere, in termen de 30 de zile de la data depunerii cererii, Tn contul indicat de
ofertant (conform ANEXEI 2). Cererea va fi depusi doar dupd achitarea integrali a
sumei reprezentind garantia de bund indeplinire a contractului de inchiriere.

Vor fi respinse ofertele candidatilor ale ciror documente depuse nu contin toate
codurile/grupele CAEN specificate la Art. 5 si/sau (dupa caz) corespondentul acestora
in cazul persoanelor juridice straine.

Vor fi respinse ofertele candidatilor, inclusive persoanele juridice strdaine care
inregistreazd datorii la bugetul consolidat al Statului Romdn si/sau la bugetele locale.
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*  Universitatea din Bucuresti nu colaboreazd in niciun fel cu persoane fizice sau
juridice (inclusiv reprezentantii acestora) care inregistreaza debite la Universitatea
din Bucuresti la data sedintei de deschidere a licitatiei, au/au avut litigii sau nu
respectd/ nu au respectat hotardrile Universititii din Bucuresti. Ofertele respective vor
fi respinse.

Art. 8 ELABORAREA, PREZENTAREA, SIGILAREA SI MARCAREA OFERTEI

Elaborarea ofertei:
e Limba de redactare a ofertei (modelul prezentat in ANEXA 13): romana.
¢ Perioada de valabilitate a ofertelor: 60 de zile calendaristice.

Prezentarea ofertei:

e Adresa la care se depune oferta: Registratura Financiara-Achizitii Publice, Sos. Panduri
nr. 90, luni-joi, orele 08.00 - 15.00, vineri, orele 08.00 - 12.00.

e Data limita pentru depunerea ofertei .....ceceeeeereeeenn - pe suport de hartie, in plic
sigilat;

e Numarul de exemplare in copie: loriginal + 1 copie;

e Oferta va fi insotita de scrisoare de inaintare (ANEXA 14)

Sigilarea si marcarea ofertei:

e Ofertantul trebuie sa sigileze originalul si un set de copii in plicuri separate, marcand
corespunzator plicurile cu: ,,ORIGINAL” si, respectiv ,,COPIE”. Plicurile se vor
introduce intr-un plic exterior, inchis corespunzator netransparent marcat cu adresa
autoritatii contractante si cu inscriptia ,,4 nu se deschide inainte de data de ............. ”

e Plicurile interioare trebuie sa fie marcate cu denumirea si adresa ofertantului, pentru a
permite returnarea ofertei fara a fi deschisd, in cazul in care oferta este declarata tardiva.

e Solicitantul isi poate retrage sau modifica documentatia depusd la cerere, inainte de

expirarea termenului de depunere.

Reprezentantul ofertantului la deschidere ofertelor va fi imputernicit de catre ofertantul

persoanei juridice, printr-un document, Tn care se vor specifica date de indentificare ale

reprezentantului (BI/CI, serie si numar, emitent si data emiterii, CNP etc).

4 sinal-de-ea 4 2 : Documentele care
nu pot fi prezentate in ortgmal in cadrul 0fertel se vor depune in copie, cu mentiunea
wconform cu originalul”, semnate olograf pe fiecare pagina de catre reprezentantul
legal al ofertantului sau de cdtre persoana imputernicitd.

*  Ofertantii vor depune cite o oferta distincta pentru fiecare spatiulteren pentru care
liciteaza.

* Ofertantul trebuie sa prezinte documentele ofertei completate pentru fiecare
spatiulteren (lot) pentru care liciteazd. Documentele ofertei se vor depune in plicurile
sigilate in ordinea stabilita la Capitolul A, Art. 7- Documentele ofertei, astfel:

Documente care dovedesc solicitarea de participare (inclusiv pentru persoanele juridice striine)

Dovada achitdrii garantiei de participare

Cerere de participare (ANEXA 3)

Angajamentul indeplinirii conditiilor specifice (ANEXA 4)

Bl I

Declaratie cu privire la vizitarea spatiului (ANEXA 5)

Documente care dovedesc inregistrarea pt. persoane juridice roméne

5. Certificat emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Camera de Comert si Industrie Nationald sau
Teritoriald, care contine codul unic de inregistrare, precum si anexa acestuia cu toate codurile/grupele CAEN
specificate la Art. 5 (extras cu termen de valabilitate 90 de zile) din care sa reiasa ca ofertantul are ca obiect de
activitate activitatea care face obiectul procedurii de inchiriere (pentru societdti comerciale) sau Sentinta civila
(avizul de functionare) si Certificatul de Inscriere in Registrul Asociatiilor si Fundatiilor.

6. Actul constitutiv cu toate modificérile la zi gi hotararile judecatoresti de infiintare sau de modificare ale acestuia
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7. Certificate constatatoare, privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor cétre stat,
inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru asigurarile sociale de stat, somajului, asigurarilor de sanatate -
formulare tip eliberate de autorititiile competente:

1.Certificat de atestare fiscal eliberat de ANAF (Agentia Nationala de Administrare Fiscald)

2.Certificat de atestare fiscal pentru personae juridice privind impozitele si taxele locale si alte venituri datorate
bugetului local.

Documente care dovedesc inregistrarea pentru persoane juridice striine

8. *Documente edificatoare care sa dovedeascd o forma de inregistrare ca persoana juridica sau de
inregistrare/atestare ori apartenentd din punct de vedere profesional, in conformitate cu prevederile legale din tara
n care candidatul/ofertantul are stabilit sediul social, precum si/sau (dupa caz):

*Toate documentele care atesta rezidenta si inregistrarea in Romania, inclusiv cea fiscala, ca persoana juridica sau
de inregistrare/atestare ori apartenentd din punct de vedere profesional, care permit societdtii /o autorizeaza legal s
presteze servicii/execute lucrdri, sa intreprindd demersurile necesare in vederea obtinerii avizelor, autorizatiilor
necesare deruldrii acestora si/sd desfasoare inclusiv activitdti economice, conform prevederilor legale incidente.

9. Copia legalizata insotita de traducerea autorizata a actului constitutiv actualizat al persoanei juridice straine si copia
legalizata a extrasului de la Registrul Comertului sau organismului similar din statul strdin in care este inregistrata
persoana juridica straina.

10. Certificate constatatoare, privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor cétre stat,
inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru asigurarile sociale de stat, somajului, asigurarilor de sanétate -
formulare tip eliberate de autoritatiile competente:

1.Certificat de atestare fiscal eliberat de ANAF (Agentia Nationald de Administrare Fiscala)

2.Certificat de atestare fiscal pentru personae juridice privind impozitele si taxele locale si alte venituri datorate
bugetului local.

Documente care dovedesc eligibilitatea (inclusiv pentru persoanele juridice straine)

11. | Declaratie privind eligibilitatea (ANEXA 6)

12. Fisa informatii generale ofertant (ANEXA 7)

Documente care dovedesc capacitatea tehnici (inclusiv pentru persoanele juridice striine)

13. | Declaratie care contine informatii privind dotdrile specifice, utilajele, echipamentul tehnic, mijloacele de transport,
laboratoarele si alte mijloace fixe pe care canditatul/ofertantul se angajeaza sa le utilizeze pentru indeplinirea
contractului (ANEXA 8)

14. | Declaratie cu privire la personalul care fi implicat pentru indeplinirea contractului. (ANEXA 9)

15. Propunerea tehnicd care va cuprinde: o descriere detaliatd a activitatilor ce urmeaza sa fie desfasurate in
spatiul/terenul temporar disponibil ce va fi inchiriat; alte informatii considerate semnificative pentru evaluarea
ofertei (ANEXA 10)

Documente care dovedesc experienta similari, inclusiv pentru persoanele juridice striine (se vor solicita doar
in cazul in care se cere experientd de minim 1 an pentru persoanele juridice)

16. Fisa de informatii privind experienta similard (ANEXA 11)

17. Obligatiile contractuale desfasurate pe o perioada de minim .......... ani de zile sau aflate
in desfasurare (privind experienta similara- conform codurilor/grupelor CAEN ..................... )

Documente care dovedesc capacitatea economico-financiara, inclusiv pentru persoanele juridice striine
(nu se vor solicita persoanelor juridice infiintate in anul in curs)

18. | Cifra medie anuald de afaceri pe ultimii 3 ani (ANEXA 12)

19. Bilantul ultimului exercitiu financiar incheiat, vizat si inregistrat de organelle competente si/sau, dupa caz, rapoarte
anuale, scrisori de bonitate din partea bancilor sau a unor societati recunoscute de audit financiar si contabil,
precum si orice alte documente legale edificatoare prin care candidatul/ofertantul isi poate dovedi capacitatea
economico-financiara.

20. OFERTA

21. Valoare oferta in EURO/mp (ANEXA 13)

22. | Valoare ofertain EURO TOTAL/spatiu total/luna (ANEXA 13)

23. Valoare oferta in EURO TOTAL/spatiu total/luna (din oferta alternativa) -ANEXA 20

B. CONDITII DE INCHIRIERE

Art. 9. CONTRACTUL DE INCHIRIERE (modelul prezentat in ANEXA 15) se incheie pe
o perioada de cel mult 1 (un) an cu posibilitatea de prelungire, la tariful de inchiriere
stabilit in urma procedurii de licitatie. Dupa expirarea perioadei initiale, contractul de
inchiriere poate fi prelungit de 3 ori, prin acte aditionale, pentru perioade succesive de
cate cel mult 1 an/act aditional pana la 4 (patru) ani prin incheierea unor acte aditionale
anuale.

In cazul prelungirii contractului, chiria se indexeaza, pentru fiecare prelungire in parte,
dupd cum urmeaza: pentru prima prelungire chiria stabilitd in urma licitatiei indexeaza cu
minimum 5%; pentru cea de a doua prelungire, chiria se indexeaza cu minimum 6%; pentru
cea de a treia prelungire, chiria se indexeaza cu minimum 7%.

In situatii exceptionale, inainte de finalizarea ultimei prelungiri, contractul de locatiune
mai poate fi prelungit, prin cel mult 3 acte aditionale, pentru perioade succesive de cate 1 an
fiecare. Prelungirea contractului se realizeaza numai cu acordul Consiliului de Administratie
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(CA). Dupa epuizarea primelor 3 prelungiri, in cazul prelungirii raporturilor contractuale de
inchiriere in situatii exceptionale, chiria se indexeaza astfel: cu minimum 8% pentru cea de a
cincea prelungire; cu minimum 9% pentru cea de a sasea prelungire; cu minimum 10% pentru
cea de a saptea prelungire.

Exemplu: Pentru un contract de inchiriere incheiat pe o perioada de cel mult 1 an cu
posibilitatea de prelungire pana de 3 ori prin incheierea unor acte aditionale anuale, la care
licitatia s-a incheiat la valoarea de 5 Euro/mp/luna si la care se acceptd valorile minime ale
indexarilor in cazul prelungirilor:
pentru primul an: SEuro/mp/luna; pentru al II-lea an: 5 Euro/mp/luna + (5 Euro/mp/luna)*5% =
5 Euro/mp/luna*1,05=5,25Euro/mp/luna; pentru al Ill-lea an: 5,25 Euro/mp/luna *1,06 =5,57
Euro/mp/luna; pentru al IV-lea an: 5,57 Euro/mp/luna *1,07 = 5,95 Euro/mp/luna.

Predarea-primirea spatiului inchiriat va fi consemnata intr-un procesul verbal anexat la
contract (conform ANEXEI 16).

Locatarii care doresc prelungirea contractelor trebuie sd depuna cereri (conform ANEXEI
17) in acest sens la sediul Universitatii din Bucuresti cu cel putin 45 de zile calendaristice
inainte de expirarea termenului stabilit initial. Aceste cereri trebuie sa contina acordul scris al
administratorului sef al imobilului sau, in cazul facultatilor, al decanului. Directia Patrimoniu
Imobiliar transmite cererea, in cel mult 1 zi lucratoare de la primire, spre aprobarea BECA sau a
CA, in functie de caz. Cererea poate fi aprobata sau nu, dupa caz. Noul cuantum al chiriei se va
stabili in urma unei negocieri directe intre locatar si comisia de analizi a oportunitatii
prelungirii i negocierii contractelor de inchiriere a spatiilor aparfindnd Universitatii din
Bucuresti, numita prin Decizia Rectorului Universitatii din Bucuresti.

Functionarea locatarului in spatiul respectiv necesitd avize din partea Organelor PSI,
Centrului de Medicind Preventiva, Cabinetului de Protectia Muncii, autorizatie de functionare
de la Primarie si Agentia de Protectia Mediului, etc., acte ce vor fi aduse dupa incheierea
contractului cu ofertantul care a castigat licitatia. Pe perioada inchirierii sunt interzise
modificarile aduse constructiilor si instalatiilor fara aprobarea Universitatii din Bucuresti.
Locatarul este obligat, in baza Ordonantei nr. 60/1997 si Legii nr. 212/1997, sa organizeze
activitatea PSI in spatiul inchiriat, cu respectarea normelor departamentale, specifice activitatii
ce o desfdsoara, urmand a raspunde contraventional ori penal de neaplicarea prevederilor
respective.

De asemenea, locatarul este obligat sa respecte H.G. nr. 127 din 30 martie 1994, publicata in
M. Of. nr. 94, Partea I, din 12 aprilie 1994, privind stabilirea si sanctionarea unor contraventii
referitoare la normele pentru protectia mediului inconjurator;
H.G. nr. 128 din 30 martie 1994, publicata in M. Of. nr. 92, Partea I, din 8 aprilie 1994, privind
unele masuri pentru asigurarea conditiilor de dezvoltare fizica si morala a elevilor si studentilor;
H.G. nr. 138 din 1 aprilie 1994, publicata in M. Of. nr. 99, Partea |, din 18 aprilie 1994, privind
stabilirea si sanctionarea contraventiilor in domeniul apelor.

Cel care castiga licitatia este obligat sd respecte normele de protectie a mediului si s
asigure curatenia in incintd §i dupd caz, In spatiul exterior delimitat de administratia
Universitatii din Bucuresti.

Universitatea din Bucuresti nu raspunde de buna functionare a aparaturii amplasate in
spatiile atribuite si nu raspunde nici de paza acestei aparaturi sau a altor obiecte amplasate de
locatar 1n spatiile atribuite. Paza aparaturii si a obiectelor amplasate in spatiile atribuite revine in
totalitate locatarului.

Locatorul va asigura locatarului contra cost toate utilitatile facturate de Universitatea din
Bucuresti ca urmare a calculelor efectuate pe baza unei Fise de calcul a consumului (Anexa la
contract) actualizatd lunar, ITntocmita de Locator si transmisa Locatarului impreund cu factura.

Universitatea din Bucuresti poate sa suspende contractul din proprie initiativd sau la
solicitarea temeinic motivata a locatarului. Locatarii care doresc suspendarea trebuie sa depuna
o cerere (conform ANEXEI 18) la Registratura Financiara-Achizitii Pulice, cu cel putin 45
(patruzeci si cinci) de zile calendaristice Tnainte de data de la care doreste suspendarea. Cererea
trebuie sa fie Insotitd de acordul scris al administratorului sef al imobilului sau, in cazul



facultatilor, al decanului. Directia Patrimoniu Imobiliar transmite cererea, in cel mult 1 zi
lucratoare de la primire, spre aprobarea BECA sau a CA, 1n functie de caz.

Cererea poate fi aprobatd sau nu, dupi caz. In cazul in care Universitatea din Bucuresti
aproba cererea, locatarul este obligat, ca pe perioada suspendarii, sa isi ridice toate obiectele
aflate in spatiul respectiv.

Se va respecta Legea nr. 50/1991 cu privire la constructiile provizorii. Obtinerea tuturor
avizelor si/sau autorizatiilor necesare constructiilor provizorii demontabile revine in totalitate
locatarului si se va face pe cheltuiala acestuia ulterior Incheierii contractului fard sa diminueze
in niciun fel obligatiile de platd stabilite Tn contract. Locatarul va purta integral raspunderea in
cazul unor eventuale evenimente nedorite produse de efectuarea necorespunzatoare a acestor
constructii provizorii sau a altor evenimente ce pot conduce la producerea de pagube sau alte
prejudicii Universitatii din Bucuresti.

Locatarul este obligat sa demareze activitatea pentru care i-a fost atribuit spatiul doar dupa
obtinerea tuturor avizelor si/sau autorizatiilor necesare derularii acestei activitati si dupa
obtinerea tuturor avizelor si/sau autorizatiilor necesare eventualelor constructii provizorii
demontabile.

Nu se vor efectua niciun fel de modificari, amenajari sau constructii spatiului inchiriat, fara
aprobarea prealabila si scrisa a locatorului. Cheltuielile suportate de locatar pentru modificari,
amenajari ori adaugiri la spatiul inchiriat nu sunt opozabile locatorului, acesta neavand obligatia
de a despagubi locatarul. Adaugirile pot fi ridicate de locatar la data ajungerii la termen a
contractului sau, in caz de reziliere, numai daca nu afecteaza constructia spatiului ori suprafata
zugravita. In cazul in care locatarul nu ridica adiugirile sau imbunatitirile la data ajungerii la
termen a contractului sau in cazul de reziliere, acestea vor ramane in proprietatea Universitatii
din Bucuresti, fara niciun cost. Eventualele modificari, amenajari sau constructii efectuate
spatiului Inchiriat se vor efectua ulterior incheierii contractului fara sd diminueze in niciun fel
obligatiile de plata stabilite in contract.

In situatia in care locatarul intdrzie efectuarea platilor datorate cel mult 30 de zile
calendaristice fatd de termenul stabilit la art. 9 si art. 15 din contract (ANEXA 15), acesta
inceteazi de drept, fird a mai fi necesard punerea in intarziere. in aceste conditii, locatorul
urmeaza sa dezafecteze spatiul (intreruperea furnizarii de electricitate, apa curentd, caldurd), sa
sigileze si sa depoziteze bunurile existente in spatiu, urmand sa le restituie locatarului atunci
cand acesta isi indeplineste obligatiile de plata.

Prezenta clauza nu limiteaza dreptul locatorului de a actiona in instanta locatarul in vederea
recuperarii debitului datorat de acesta.

Dupa recuperarea integrala a debitului, locatorul va notifica locatarul pentru ridicarea
bunurilor retinute. Daca in termen de 30 zile calendaristice de la notificare locatarul nu isi ridica
bunurile, se intelege ca acesta a renuntat la orice drept asupra lor, locatorul urmand sa le
utilizeze cum crede de cuviinta.

In situatia in care a expirat termenul de inchiriere si locatorul nu mai este de acord cu
prelungirea acestuia prin act aditional, contractul inceteaza de drept, fara a mai fi necesara
punerea in Tntarziere. In aceste conditii, in termen de cel putin 5 zile calendaristice de la
incetarea contractului, In cazul in care locatarul nu a eliberat spatiul care a facut obiectul
contractului de inchiriere, locatorul urmeaza sa dezafecteze spatiul (intreruperea furnizarii de
electricitate, apa curentd, caldurd), sa sigileze si sd depoziteze bunurile. Prezenta clauza nu
limiteazd dreptul locatorului de a actiona in instanfd locatarul. Dacd in termen de 5 zile
calendaristice de cand locatorul a sigilat si a depozitat bunurile, locatarul nu isi ridica bunurile
se intelege ca acesta a renuntat la orice drept asupra lor, locatorul urmand sa le utilizeze cum
crede de cuviinta.

Universitatea din Bucuresti 1si rezerva dreptul de a organiza alte licitatii pentru inchirierea
unor spatii situate la aceleasi adrese si pentru aceleasi tipuri de activitate mentionate la Art. 5
din prezenta documentatie de participare la licitatie.



C. EVALUAREA LICITANTILOR

Art. 10 SEDINTA DE DESCHIDERE A OFERTELOR.

Reprezentantii ofertantilor care au depus ofertele vor fi prezenti la sediul Universitatii din
BUCUIESt = i , In data de
................................. , In vederea desfasurarii sedintei de deschidere a ofertelor. Acestia
vor avea asupra lor imputernicire (ANEXA 19), pentru semnarea proceselor-verbale de
deschidere a ofertelor.

Comisia de evaluare va verifica existenta documentelor de calificare (specificate la Art.7)
depuse pentru participarea la procedura de inchiriere pentru imobilele (constructii si/sau
terenuri) temporar disponibile prin licitatie publicd cu plic sigilat. De asemenea, verifica
indeplinirea conditiilor specifice mentionate in caietul de sarcini (ANEXA 1) pentru fiecare lot
in parte si consemneaza pretul fiecarei oferte depuse.

Comisia de evaluare va analiza in detaliu ofertele (ulterior incheierii Sedintei de deschidere
a ofertelor), in conformitate cu cele stabilite prin Documentatia de participare la licitatie. In
cazul in care se constatd cd unul sau mai multe documente nu sunt conforme cu cerintele
specificate Tn Documentatia de participare la licitatie, oferta respectivd va fi respinsa. De
asemenea, daca 1n evidentele contabile ale Universitatii din Bucuresti se constata lipsa dovezii
de constituire a garantiei de participare la licitatie, se considera ca ofertantul nu a participat la
licitatie.

In cazul in care nu existd ofertanti sau se prezinti doar un singur ofertnt sau ofertele sunt
egale, licitatia se repetd fard a se schimba conditiile si criteriile de atribuire. La oricare dintre
rundele urmatoare, licitatia se poate adjudeca chiar daca se prezintd un singur ofertant, numai
dacd Indeplinesie conditiile si criteriile de atribuire. Dupa prima repetare, in situatia in care
licitatia nu se adjudeca, conditiile si criteriile de atibuire se pot modifica, iar intreaga procedura
de inchiriere va fi reluatd in conformitate cu noua documentatie de participare la licitatie.

Pentru ofertantul declarat necastigator sau in cazul reludrii procedurii de licitatie,
garantia de participare la licitatie se restituie in termen de 30 de zile de la data depunerii cererii
la Directia Patrimoniu Imobiliar in contul indicat de ofertant prin cererea pentru restituirea
garantiei de participare (conform ANEXEI 2).

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a céarui ofertd a fost stabilitd ca fiind
castigatoare, se restituie, dupa achitarea integrala a sumei reprezentand garantia de buna
indeplinire a contractului de inchiriere, in termen de 30 zile de la depunerea cererii (conf.
ANEXEI 2).

Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea Universitatii din
Bucuresti fatd de riscul unui comportament necorespunzator al ofertantului pe toatd perioada
implicarii sale in procedura atribuire, ulterior semnarii contractului de nchiriere, se depune o
garantie (denumita garantia de bund indeplinire a contractului de inchiriere) in cuantum egal cu
contravaloarea a doua chirii.

Vor fi declarate respinse ofertele:

*care nu contin toate documentele solicitate la Art. 7

=care nu au fost depuse in termenul solicitat la Art. 8

+ale caror documente depuse nu contin toate codurile/grupele CAEN specificate la
Art. 5 si/sau (dupa caz) corespondentul acestora in cazul persoanelor juridice straine.

*depuse de participantii care inregistreaza datorii la bugetul consolidat al Statului
Roman si/sau la bugetele locale din Romania, inclusiv pentru persoanele juridice
straine.

depuse de participantii care inregistreaza debite la Universitatea din Bucuresti la data
sedintei de deschidere a licitatiei. Acestia vor pierde garantia de participare.

depuse de participantii care nu respecta/ nu au respectat hotararile Universitatii din
Bucuresti. Acestia vor pierde garantia de participare.

*depuse de participantii care au/au avut litigii cu Universitatea din Bucuresti. Acestia
vor pierde garantia de participare.




+ale caror documente nu sunt conforme cu cerintele specificate in Documentatia de
participare la licitatie.

Tn cazul in care castigitorul licitatiei refuza semnarea contractului sau nu achiti integral
suma reprezentand garantia de buna indeplinire a contractului de inchiriere, acesta pierde
garantia de participare si dreptul de a mai participa la alte licitatii organizate de Universitatea
din Bucuresti. Universitatea din Bucuresti va repeta licitatia pentru lotul respectiv.

De asemenea, daca la intocmirea contractului se constatd cd ofertantul castigator al
licitatiei nu respecta/nu a respectat hotararile Universitatii din Bucuresti sau are/a avut litigii cu
Universitatea din Bucuresti sau inregistreaza debite la Universitatea din Bucuresti, contractul nu
va mai fi semnat si acesta va pierde garantia de participare si dreptul de a mai participa la alte
licitatii organizate de Universitatea din Bucuresti. Universitatea din Bucuresti va repeta licitatia
pentru lotul respectiv.

Societatile comerciale care oferteaza pentru acelasi lot si au in actele constitutive ale
acestora acelasi asociat sau au aceleasi persoane angajate in functii de conducere, coordonare
sau administrare, vor fi descalificate si vor pierde garantiile de participare. In acest caz,
respectivul lot se va adjudeca urmitorului ofertant care indeplineste conditiile de calificare. In
cazul in care nu se poate adjudeca respectivul lot, se repeta procedura de inchiriere fara a
schimba conditiile si criteriile de atribuire.

Art. 11 CRITERII DE ATRIBUIRE.

Tariful unitar in EURO pe metru patrat/luna cel mai ridicat pentru fiecare lot in parte cu
indeplinirea conditiilor specifice mentionate in caietul de sarcini (ANEXA 1) pentru fiecare lot
n parte.

OBS. Tarifele oferite trebuie sa fie mai mari sau egale cu tarifele minime acceptate
stabilite Tn caietul de sarcini pentru fiecare lot in parte

D. COMUNICAREA CASTIGATORULUI LICITATIEI

Art. 12 Hotérarea de adjudecare va fi aprobatd de conducerea Universitatii din Bucuresti
si comunicatd participantilor la licitatie. Rezultatele licitatiei vor fi transmise intr-un singur
document centralizat tuturor participantilor la licitatie.

Art. 13 Cagtigatorii se vor prezenta la data, ora si locul stabilite de Universitatea din
Bucuresti pentru incheierea contractului de Inchiriere si la administratorul sef al imobilului
pentru Tncheierea procesului verbal de primire-predare a spatiului. Neprezentarea va fi
consideratd renuntare la dreptul de a incheia contractul respectiv ceea ce va conduce la
pierderea garantiei de participare si a dreptului castigdtorului de a mai participa la alte licitatii
organizate de Universitatea din Bucuresti. Universitatea din Bucuresti va repeta licitatia pentru
lotul respectiv.

E. CONTESTATII

Art. 14 Contestatiile ofertantilor declarati necastigatori se depun si se inregistreaza la
Registratura Financiara-Achizitii Publice a Universitatii din Bucuresti din sos. Panduri, nr. 90,
n termen de cel mult 1 zi lucratoare de la data comunicarii hotararii de adjudecare a licitatiei de
inchiriere.

Art. 15 Comisie de contestatie, formata din 3 membri (un presedinte si doi membri) si un
secretar fara drept de vot, analizeaza contestatiile, iar raspunsul va fi comunicat ofertantilor in
termen de ce mult 15 zile calendaristice de la primirea acesteia. Decizia acestei comisii este
definitiva.
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F. MODALITATEA DE PLATA
Art. 16 Plata obligatiilor catre locator se face 1in conditiile stabilite Tn contractul de
nchiriere.

-----

curente, plus cheltuieli de intretinere.
CAPITOLUL I - DISPOZITII FINALE

Art. 18 Caietul de sarcini si formularele anexate fac parte integrantd din prezenta
documentatie de participare la licitatie. Caietul de sarcini se poate obtine in zilele de luni pana
joi intre orele 11.00-14.00 de la Biroul Patrimoniu Imobiliar al UB (B-dul Mihai/ Kogdalniceanu
36-46, Camin Mihail Kogalniceanu, corp A, parter, in stanga langa Politia Universitara,
telefon 0785 057 176 sau descarca, 1in format electronic de la adresa:
http://www.unibuc.ro/despre-ub/organizare/administratie/directia-patrimoniu-imobiliar.

Art. 19 Prezenta documentatie de participare la licitatie intrd 1n vigoare de la data
aprobarii acesteia de catre Rectorul Universitatii din Bucuresti.

Art. 20 Procedura este de Licitatie publica cu plic sigilat si etapa de licitare cu strigare
in cazul ofertantilor aflati la egalitate, dupa deschiderea ofertelor alternative, in cadrul
aceleiasi sedinte de deschidere, pentru care se lanseaza apel public pe site-ul oficial al
Universitatii din Bucuresti si cel putin un ziar de larga circulatie.

Art. 21 Termenul de la aparitia in presa al anuntului licitatiei si organizarea acesteia va fi
de cel putin 10 zile calendaristice.

Director Patrimoniu Imobiliar,

Tntocmit,
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ANEXA B

(model atasat la Referat DPInr. «.cveeveeviiaiieseannnnns )

PROCES - VERBAL DE DESCHIDERE

Incheiat astizi vevveeerrnneennnnnns Cu ocazia
etapei de deschidere a ofertelor primite in vederea inchirierii spatiilor/terenurilor temporar
disponibile in baza Documentatiei de participare la licitatie nr. ........cccceevveriieriennne.

Comisia de evaluare, numitd prin Decizia Rectorului Universitatii din Bucuresti,
nr. ... Lo , compusa din:

- Presedinte
- Membru
- Membru
-Secretar

PoNbE

A procedat astizi .e.eeeeveiierninnnn 1) : S la deschiderea etapei de evaluare
pentru licitatia mai sus mentionata.

Presedintele comisiei de evaluare, deschide licitatia aratand scopul acesteia, prezinta
pe scurt datele loturilor scoase la inchiriere si da citire componentei comisiei de evaluare.

Invitatia de participare a fost publicatd in cotidianul ...........cccceevenene. din data
......................... , precum si pe site-ul UB la adresa http://www.unibuc.ro/despre-
ub/organizare/administratie/directia-patrimoniu-imobiliar.

Prezentul proces-verbal de deschidere a ofertelor primite in vederea Tinchirierii
spatiului temporar disponibil in baza Documentatiei de participare la licitatie contine doua

anexe, dupa cum urmeaza:

- ANEXA | contine ofertantii care au depus documentele conform Documentatiei de
participare la licitatie §i prezenta reprezentantilor la sedinta de deschidere

- ANEXA Il contine Opisul documentelor depuse conform Documentatiei de
participare la licitatie

Toate anexele fac parte integranta din prezentul proces-verbal de deschidere.



Tnainte de deschiderea ofertelor, presedintele comisiei de evaluare face o serie de
precizdri $i anume:

=

Solicita Tmputernicirile scrise ale reprezentantilor societétilor ofertante.

2. Intreabd societitile ofertante ofertante daci documentele de licitatie au fost clare,
complete, fard stersaturi sau adaugiri, pentru a se intocmi ofertele in bune conditii.

3. Intreabi societatile ofertante ofertante dacd au luat cunostinta despre criteriul aplicat
pentru atribuirea spatiilor.

4. Tntreaba societitilor ofertante daci au obiectiuni legate de documentele licitatiei sau

de modul de organizare si desfasurare a licitatiei.

La intrebarile puse, toate firmele declara:

OBS:

Se face prezenta reprezentantilor ofertantilor la sedinta de deschidere (ANEXA 1)

Conform Documentatiei de participare la licitatie nr. ................ Lo, , cap. 11,
art 10:

,,Comisia de evaluare va stabili existenta documentelor de calificare (specificate la
Art.7) depuse pentru participarea la procedura de inchiriere pentru imobilul (constructie
si/sau teren) temporar disponibil prin licitatie publica cu plic sigilat. De asemenea, verifica
indeplinirea conditiilor specifice mentionate in caietul de sarcini (ANEXA 1) pentru fiecare
lot in parte si consemneaza pretul fiecarei oferte depuse.

Tn cazul In care nu existd ofertanti sau se prezinti doar un singur ofertant, licitatia
se repeta fard a se schimba conditiile si criteriile de atribuire. La oricare dintre rundele de
repetare, licitatia se poate adjudeca chiar daca se prezintd un singur ofertant (dacd
indeplineste conditiile si criteriile de atribuire stabilite).

Dupd prima repetare, in cazul in care licitatia nu se adjudecd, se pot schimba
conditiile i criteriile de atribuire si va fi repetatd intreaga procedurd de inchiriere, In
conformitate cu o noud documentatie de participare la licitatie.

In cazul in care doi sau mai mulfi ofertanti ofera acelasi pret pentru acelasi lot licitat
se vor lua n considerare ofertele alternative (conform ANEXEI 20).

Pentru ofertantul declarat necdstigator sau in cazul reluarii procedurii de licitatie,
garantia de participare la licitatie se restituie in termen de 30 de zile de la data depunerii
cererii la Directia Patrimoniu Imobiliar in contul indicat de ofertant prin cererea pentru
restituirea garantiei de participare (conform ANEXEI 2).

Pentru ofertantul cdstigator, garantia de participare la licitatie se restituie dupa
achitarea integrala a sumei reprezentand garantia de bund indeplinire a contractului de
inchiriere spatii, in termen de 30 de zile de la data depunerii cererii in contul indicat de



ofertant (conf. ANEXEI 2). Cererea va fi depusi doar dupa achitarea integrald a sumei
reprezentind garantia de buna indeplinire a contractului de inchiriere spatii semnat.

Vor fi declarate respinse ofertele:

=care nu contin toate documentele solicitate la Art. 7

=care nu au fost depuse in termenul solicitat la Art. 8

=ale caror documente depuse nu contin toate codurile/grupele CAEN specificate la
Art. 5 si/sau (dupd caz) corespondentul acestora in cazul persoanelor juridice
straine.

~depuse de participantii care inregistreaza datorii la bugetul consolidat al Statului
Roman si/sau la bugetele locale din Romania, inclusiv pentru persoanele juridice
straine.

*depuse de participantii care Inregistreaza debite la Universitatea din Bucuresti la
data sedintei de deschidere a licitatiei. Acestia vor pierde garantia de participare.

*depuse de participantii care nu respectd/ nu au respectat hotararile Universitatii din
Bucuresti. Acestia vor pierde garantia de participare.

*depuse de participantii care au/au avut litigii cu Universitatea din Bucuresti.
Acestia vor pierde garantia de participare.

+ale caror documente nu sunt conforme cu cerintele specificate In Documentatia de
participare la licitatie.

In cazul in care cAstigatorul licitatiei refuzd semnarea contractului sau nu achitd
integral suma reprezentand garantia de buna indeplinire a contractului de inchiriere spatii
semnat, acesta pierde garantia de participare si dreptul de a mai participa la alte licitatii
organizate de Universitatea din Bucuresti. Universitatea din Bucuresti va repeta licitasia
pentru lotul respectiv.

De asemenea, daca la intocmirea contractului se constatd ca ofertantul castigator al
licitatiei nu respecta/nu a respectat hotardrile Universitatii din Bucuresti sau are/a avut
litigii cu Universitatea din Bucuresti sau inregistreaza debite la Universitatea din Bucuresti,
contractul nu va mai fi semnat si acestia vor pierde garantia de participare si dreptul de a
mai participa la alte licitasii organizate de Universitatea din Bucuresti. Universitatea din
Bucuresti va repeta licitagia pentru lotul respectiv.

Societdtile comerciale care oferteaza pentru acelasi lot si au in actele constitutive ale
acestora acelasi asociat sau au aceleasi persoane angajate in functii de conducere,
coordonare sau administrare, vor fi descalificate si vor pierde garantiile de participare. In
acest caz, respectivul lot se va adjudeca urmatorului ofertant care indeplineste conditiile de
calificare. Tn cazul in care nu se poate adjudeca respectivul lot, se repeta procedura de
inchiriere fara a schimba conditiile si criteriile de atribuire.

Se trece la deschiderea si prezentarea ofertelor de catre fiecare ofertant in parte.

Toti ofertantii recunosc integritatea si inviolabilitatea plicurilor care contin ofertele.

La loc vizibil se prezinta datele principale ale fiecarei oferte: documentele de
calificare, propunerea tehnica, pretul ofertei si perioada de valabilitate a ofertei si se
completeaza opisul documentelor depuse: (ANEXA I1).

Presedintele comisiei pentru evaluare declard inchise lucrarile sedintei de deschidere a
licitatiei, urmand ca membrii comisiei de evaluare sa analizeze in detaliu ofertele, in
conformitate cu cele stabilite prin documentele de licitatie, in vederea adjudecarii ofertei
castigatoare.

Drept pentru care am incheiat astazi, ...cceeeeeee.e...., prezentul proces-verbal (....pag).
Fiecare participant prezent va primi cate o fotocopie a prezentului proces-verbal.
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MEMBRII COMISIEI DE EVALUARE
(Numele si prenumele — semnatura)

COMISIA DE EVALUARE:

1. (Presedinte)

2. (Membru)

3. (Membru)

4. (Secretar)

Am luat la cunostintd, am semnat si am primit o copie a prezentului proces verbal de
deschidere,
REPREZENTANTII OFERTANTILOR

1.5C Nume reprezentant semnatura
2.5C Nume reprezentant semnatura
3.5C Nume reprezentant semnatura
4.SC Nume reprezentant semnitura




ANEXA |

Ofertantii care au depus documentele conform Documentatiei de participare la licitatie

nr. ... [oiiviiiinn si prezenta reprezentantilor la sedinta de deschidere din data de

Nr.

Denumire ofertant

Nume reprezentant

Documente
depuse Tn
termen(DA/NU)

Prezenta

10.

COMISIA DE EVALUARE:
1

2.
3.
4.

(Presedinte)

(Membru)

(Membru)

(Secretar)




ANEXA 11

Opisul documentelor depuse conform Documentatiei de participare la licitatie nr.
............................. pentru licitatia din data de

Nr Ofertanti Documente SC SC

Documente care dovedesc solicitarea de participare
(inclusiv pentru persoanele juridice straine)

Dovada achitarii garantiei de participare

Cerere de participare (ANEXA 3)

Angajamentul indeplinirii conditiilor specifice (ANEXA 4)

W N

Declaratie cu privire la vizitarea spatiului (ANEXA 5)

Documente care dovedesc inregistrarea pt. persoane juridice romane

5. | Certificat emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Camera de
Comert si Industrie Nationald sau Teritoriald, care contine codul unic de
inregistrare, precum si anexa acestuia cu toate codurile/grupele CAEN
specificate la Art. 5 (extras cu termen de valabilitate 90 de zile) din care
sd reiasd ca ofertantul are ca obiect de activitate activitatea care face
obiectul procedurii de inchiriere (pentru societdti comerciale) sau Sentinta
civila (avizul de functionare) si Certificatul de Inscriere in Registrul
Asociatiilor si Fundatiilor.

6. | Actul constitutiv cu toate modificarile la zi si hotararile judecatoresti de
infiintare sau de modificare ale acestuia

7. | Certificate constatatoare, privind indeplinirea obligatiilor exigibile de
plata a impozitelor si taxelor catre stat, inclusiv cele locale, precum si a
contributiei pentru asigurarile sociale de stat, somajului, asigurarilor de
sanatate -formulare tip eliberate de autoritatiile competente:

1.Certificat de atestare fiscal eliberat de ANAF (Agentia Nationald de
Administrare Fiscala)

2.Certificat de atestare fiscal pentru personae juridice privind impozitele
si taxele locale si alte venituri datorate bugetului local.

Documente care dovedesc inregistrarea pt. persoane juridice striine

8. | *Documente edificatoare care sa dovedeasca o forma de inregistrare ca
persoana juridica sau de Inregistrare/atestare ori apartenentd din punct de
vedere profesional, in conformitate cu prevederile legale din tara in care
candidatul/ofertantul are stabilit sediul social, precum si/sau (dupa caz):
*Toate documentele care atestd rezidenta si inregistrarea Tn Romania,
inclusiv cea fiscald, ca persoand juridica sau de inregistrare/atestare ori
apartenenta din punct de vedere profesional, care permit  societitii /o
autorizeaza legal sa presteze servicii/execute lucrari, si intreprinda
demersurile necesare 1n vederea obtinerii avizelor, autorizatiilor necesare
deruldrii acestora si/sa desfasoare inclusiv activitati economice, conform
prevederilor legale incidente.

9. | Copia legalizatd insotitd de traducerea autorizatd a actului constitutiv
actualizat al persoanei juridice straine si copia legalizatd a extrasului de la
Registrul Comerfului sau organismului similar din statul strdin in care
este inregistratd persoana juridica strdina.

10.| Certificate constatatoare, privind indeplinirea obligatiilor exigibile de
platad a impozitelor si taxelor catre stat, inclusiv cele locale, precum si a
contributiei pentru asigurarile sociale de stat, somajului, asigurarilor de
sanatate -formulare tip eliberate de autoritatiile competente:

1.Certificat de atestare fiscala eliberat de ANAF (Agentia Nationald de
Administrare Fiscala)

2.Certificat de atestare fiscald pentru personae juridice privind impozitele
si taxele locale si alte venituri datorate bugetului local.
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Documente care dovedesc eligibilitatea
(inclusiv pentru persoanele juridice striaine)

11.

Declaratie privind eligibilitatea (ANEXA 6)

12.

Fisa informatii generale ofertant (ANEXA 7)

Documente care dovedesc capacitatea tehnica
(inclusiv pentru persoanele juridice striine)

13.

Declaratie care contine informatii privind dotarile specifice, utilajele,
echipamentul tehnic, mijloacele de transport, laboratoarele si alte
mijloace fixe pe care canditatul/ofertantul se angajeaza sa le utilizeze
pentru indeplinirea contractului (ANEXA 8)

14.

Declaratie cu privire la personalul care fi implicat pentru indeplinirea
contractului. (ANEXA 9)

15.

Propunerea tehnica care va cuprinde: o descriere detaliata a activitatilor
ce urmeaza si fie desfasurate in spatiul/terenul temporar disponibil ce va
fi inchiriat; alte informatii considerate semnificative pentru evaluarea
ofertei (ANEXA 10)

Documente care dovedesc experienta similara, inclusiv pentru
persoanele juridice straine (se vor solicita doar in cazul in care se cere
experientd de minim 1 an pentru persoanele juridice)

16.

Fisa de informatii privind experienta similard (ANEXA 11)

17.

Obligatiile contractuale desfasurate pe o perioada de minim .......... ani de
zile sau aflate in desfasurare (privind experienta similara- conform
codurilor/grupelor CAEN .............. ).

Documente care dovedesc capacitatea economico-financiari, inclusiv
pentru persoanele juridice strdine (nu se vor solicita persoanelor
Juridice infiintate in anul in curs)

18.

Cifra medie anuala de afaceri pe ultimii 3 ani (ANEXA 12)

19.

Bilantul ultimului exercitiu financiar incheiat, vizat si inregistrat de
organele competente si/sau, dupa caz, rapoarte anuale, scrisori de bonitate
din partea bancilor sau a unor societdti recunoscute de audit financiar si
contabil, precum si orice alte documente legale edificatoare prin care
candidatul/ofertantul isi poate dovedi capacitatea economico-financiara.

20.

OFERTA

21.

Valoare oferta in EURO/mp/lund (ANEXA 13)

22.

Valoare oferta in EURO TOTAL/spatiu total/lund (ANEXA 13)

23.

Valoare oferta in EURO TOTAL/spatiu total/luna
(din oferta alternativa) - ANEXA 20

24.

SEMNATURA OFERTANT

COMISIA DE EVALUARE:

1. (Presedinte)
2. (Membru)
3. (Membru)
4. (Secretar)
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ANEXA C
(model atasat la Referat DPInF. «.c.veeveeviiaiiereannnnns )

SE APROBA,
RECTOR,
Prof. univ.dr. Marian PREDA

PROCES-VERBAL DE ADJUDECARE

Incheiat astazi, ....cocoevveereerrnnn, , CU ocazia
etapei de adjudecare a ofertantului castigator pentru inchirierea imobilului (constructie si/sau
teren) temporar disponibil in baza Documentatiei de participare la licitatie nr.
................... Lo,

Comisia de evaluare, numitd prin Decizia Rectorului Universitatii din Bucuresti,
nr. ... Lo, , compusa din:

1. - Presedinte
2. - Membru
3. - Membru
4. -Secretar
Organizatorul licitatiei: Universitatea din Bucuresti
Anuntul publicitar a aparut 1n cotidianul ..............cccccvennne. dindata .......cccovevvernenne , sl

pe site-ul Universitatii din  Bucuresti la adresa http://WWW.unibuc.r0/despré-
ub/organizare/administratie/directia-patrimoniu-imobiliar.

Documentele licitatiei au fost stabilite de persoana juridica organizatoare si cuprind
datele necesare pentru contractanti in vederea intocmirii corecte si complete a ofertelor.

Termenul limitd de depunere a ofertelor a fost data de ..o, , orele
............... , lar licitatia a fost stabilitd pentru ziua de ........c.ccocevvrenen, Orele ... 2
sediul persoanei juridice organizatoare.

Deschiderea licitatiei a avut loc la sediul Universitatii din Bucuresti, in ziua de
............................. , Ora ............, in prezenta membrilor comisiel si a reprezentantilor
imputerniciti ai ofertantilor.
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Ofertantii au constatat la deschiderea licitatiei integritatea plicurilor in care au fost
introduse ofertele dupa care s-a trecut la deschiderea ofertelor.

Dupa deschiderea fiecdrei oferte in parte, comisia de licitatie a verificat continutul
acestora privind corespondenta ofertelor cu cerintele solicitate de organizator prin
documentele licitatiei si a consemnat situatia prezentata in oferte.

La deschiderea sedintei de licitatie s-a intocmit un proces verbal care a fost semnat de
membrii Comisiei pentru licitatie si de reprezentantii ofertantilor prezenti.

Pentru analiza, verificare si evaluare, s-a aplicat metoda simplei aprecieri, fara puncta;.

Ofertele incomplete din punct de vedere al documentelor prezentate au fost
descalificate.

Oferta castigatoare este oferta completa care contine cel mai mare pret al chiriei pe mp.

Avand in vedere rezultatul licitatiei Universitatea din Bucuresti va invita ofertantul
castigator pentru incheierea si semnarea contractului de inchiriere.

Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul castigator dupa expirarea duratei
legale pentru depunerea eventualelor contestatii.

Conform Documentatiei de participare la licitatie nr. .................. Lo ,
cap. 1, art 10:

.,Comisia de evaluare va stabili existenta documentelor de calificare (specificate la
Art.7) depuse pentru participarea la procedura de nchiriere pentru imobilului (constructie
si/sau teren) temporar disponibile prin licitatie publica cu plic sigilat. De asemenea, verifica
indeplinirea conditiilor specifice mentionate in caietul de sarcini (ANEXA 1) pentru fiecare
lot in parte §i consemneaza pretul fiecarei oferte depuse.

In cazul in care nu existi ofertanﬂi sau se prezinta doar un singur ofertant, licitatia
se repetd fard a se schimba conditiile si criteriile de atribuire. La oricare dintre rundele de
repetare, licitatia se poate adjudeca chiar daca se prezintd un singur ofertant (dacad
indeplineste conditiile si criteriile de atribuire stabilite).

Dupa prima repetare, in cazul in care licitatia nu se adjudecd, se pot schimba
conditiile §i criteriile de atribuire §i va fi repetatd intreaga procedurd de inchiriere in
conformitate cu o noud documentatie de participare la licitatie.

Pentru ofertantul declarat necdstigator sau in cazul reluarii procedurii de licitatie,
garantia de participare la licitatie se restituie in termen de 30 de zile de la data depunerii
cererii la Directia Patrimoniu Imobiliar in contul indicat de ofertant prin cererea pentru
restituirea garantiei de participare (conform ANEXEI 2).

Pentru ofertantul cdstigator, garantia de participare la licitatie se restituie dupa
achitarea integrala a sumei reprezentand garantia de bund indeplinire a contractului de
inchiriere spatii, in termen de 30 de zile de la data depunerii cererii in contul indicat de
ofertant (conf. ANEXEI 2). Cererea va fi depusi doar dupa achitarea integrald a sumei
reprezentind garantia de bund indeplinire a contractului de inchiriere spatii semnat.

Vor fi declarate respinse ofertele:
=care nu contin toate documentele solicitate la Art. 7
=care nu au fost depuse n termenul solicitat la Art. 8
-ale caror documente depuse nu contin toate codurile/grupele CAEN specificate la
Art. 5 si/sau (dupd caz) corespondentul acestora in cazul persoanelor juridice
straine.
depuse de participantii care inregistreaza datorii la bugetul consolidat al Statului
Roman si/sau la bugetele locale din Romania, inclusiv pentru persoanele juridice
straine.
*depuse de participantii care Inregistreaza debite la Universitatea din Bucuresti la
data sedintei de deschidere a licitatiei. Acestia vor pierde garantia de participare.




*depuse de participantii care nu respectd/ nu au respectat hotararile Universitatii din
Bucuresti. Acestia vor pierde garantia de participare.

*depuse de participantii care au/au avut litigii cu Universitatea din Bucuresti.
Acestia vor pierde garantia de participare.

+ale caror documente nu sunt conforme cu cerintele specificate In Documentatia de
participare la licitatie.

Tn cazul In care castigdatorul licitatiei refuzd semnarea contractului sau nu achitd
integral suma reprezentand garantia de buna indeplinire a contractului de inchiriere spatii
semnat, acesta pierde garantia de participare si dreptul de a mai participa la alte licitafii
organizate de Universitatea din Bucuresti. Universitatea din Bucuresti va repeta licitasia
pentru lotul respectiv.

De asemenea, daca la intocmirea contractului se constata ca ofertantul castigator al
licitatiei nu respecta/nu a respectat hotardrile Universitatii din Bucuresti sau are/a avut
litigii cu Universitatea din Bucuresti sau inregistreaza debite la Universitatea din Bucuresti,
contractul nu va mai fi semnat si acestia vor pierde garantia de participare si dreptul de a
mai participa la alte licitasii organizate de Universitatea din Bucuresti. Universitatea din
Bucuresti va repeta licitagia pentru lotul respectiv.

Societatile comerciale care oferteaza pentru acelasi lot si au in actele constitutive ale
acestora acelasi asociat sau au aceleasi persoane angajate in functii de conducere,
coordonare sau administrare, vor fi descalificate si vor pierde garantiile de participare. In
acest caz, respectivul lot se va adjudeca urmatorului ofertant care indeplineste conditiile de
calificare. Tn cazul in care nu se poate adjudeca respectivul lot, se repeta procedura de
inchiriere fara a schimba conditiile si criteriile de atribuire.

Universitatea din Bucuresti va comunica in scris ofertantilor rezultatul licitatiei.

In baza acestor criterii Comisia de evaluare a analizat ofertele si a procedat la
adjudecarea licitatiei conform situatiei de mai jos.

LOT

LOCATIE SUPR. | TIPUL ACTIVITATII DENUMIRE PRET REZULTATUL
(mp) OFERTANT OFERIT | Ilicitatiei organizata
euro/lund | indatade ..................

conf. Documentatiei
de participare la
licitatie
nr. ... Loviiieiiaininnns

COMISIA DE EVALUARE:

(Membru)

el A

(Secretar)
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(Presedinte)
(Membru)




UNIVERSITATEA DIN

<> BUCURESTI

VIRTUTE ET SAPIENTIA

DIRECTIA PATRIMONIU IMOBILIAR

Bd. Mihail Kogélniceanu, nr. 36-46, sector 5 | 050107, Bucuresti, ROMANIA
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Prin prezenta va
......... , conform  Documentatiei

ANEXA D

(model atasat la Referat DPINF. ..ceveeveiveiieeiesiesnssnssassesassnssnsnssnn )

COMUNICARE REZULTAT PROCEDURA

CATRE:

Domnului/Doamnei
DIRECTOR GENERAL

transmitem rezultatul

licitatiei organizate

de  participare

in data de

la  licitatie  nr.

................ Lo
LOT LOCATIE SUPR. | TIPUL ACTIVITATII DENUMIRE PRET REZULTATUL
(mp) OFERTANT OFERIT | Ilicitatiei organizata
euro/luni | indatade ..................

conf. Documentatiei
de participare la
licitatie
nr. ... [oiiciiinianan,

Cu consideratie,

RECTOR /DIRECTOR GENERAL ADMINISTRATIV/




ANEXA E

(model atasat la Referat DPIRF. c.cevveeeeveiiaieesiessssssassssnssnssnssssssnssnssns )

DECLARATIE
de confidentialitate si impartialitate

Subsemnatul/a...................oo , nascut/a nloc. .................. la
datade ............ , domiciliat/a Tn ...l LSt ,
nr. ...... , sector ...... , CONP , membru al comisiei de
evaluare pentru licitatia de ...................... , organizata de UNIVERSITATEA
DIN BUCURESTI,

cunoscand prevedreile art. 326 Cod penal, declar pe proprie raspundere, sub
sanctiunea falsului in declaratii urmatoarele:

a) nu detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti/concurenti/candidati sau subcontractanti;

b) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de
supervizare a unuia dintre ofertanti/concurenti/candidati sau subcontractanti;

c) nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al VI — lea
inclusiv, cu persoane care fac parte din consiliul de administratie/ organul de
conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti/ concurenti/ candidati Sau
subcontractanti;

d) nu am niciun interes de natura sa afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a candidaturilor/ofertelor.

Totodata, ma angajez cd voi pastra confidentialitatea asupra continutului
ofertelor/candidaturilor, precum si asupra altor informatii prezentate de catre
operatorii economici a caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora
de a-si proteja proprietatea intelectuala sau secretele comerciale, precum si asupra
lucrarilor comisiei de evaluare/juriului.

Inteleg ca in cazul in care voi divulga aceste informatii sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei civile si penale.

Membru al comisiei de evaluare,



ANEXA F

(model atasat la Referat DPIRF. c.cevveeeeveiiaieesiessssssassssnssnssnssssssnssnssns )

Declaratie privind conflictul de interese

Subsemnatul/a.........................l , nascut/a inloc. .................. la
datade ............ ,domiciliat/a In ..............ccooiiiinnnn. LS. o, ,
nr. ...... , sector ...... , CNP o , membru al comisiei de
evaluare pentru licitatia de ...................... , organizata de UNIVERSITATEA

DIN BUCURESTI, declar pe proprie raspundere cd nu ma aflu intr-o situatie de
conflict de interese, in sensul legislatielr nationale si europene in vigoare, cu
niciunul dintre ofertantii participanti la procedura de licitatie si cd am luat la

cunostintad prevederile legislatiei comunitare si ale legislatiei nationale in vigoare.

De asemenea, declar cd, pentru procedura de licitatie mai sus mentionata, au
fost respectate regulile privind evitarea conflictului de interese, astfel cum este
definit de Legea nr. 161/2003 privind unele masuri pentru asigurarea transparentei
Tn exercitarea demnitatilor publice, a functiilor publice si in mediul de afaceri,

prevenirea si sanctionarea coruptiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inteleg cd@ in cazul in care aceastd declaratie nu este conformd cu realitatea
sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii,

conform art. 326 din Codul penal cu privire la falsul in declaratii.

Membru al comisiei de evaluare,



